Na temelju ¢lanka 30. Statuta Opc¢ine Nova Kapela (,, Sluzbeni vjesnik Brodsko-posavske zupanije*
br. 04/14.) , a u svezi ¢lanka 113. stavak 3. i 4. Zakona o prostornom uredenju (,,Narodne novine* br.
153/13) Op¢insko vije¢e Opc¢ine Nova Kapela putem Povjerenstva za Statut i Poslovnik na 1. Sjednici
odrzanoj dana 19. kolovoza 2015. godine utvrduje i objavljuje:

Procisceni tekst Odredbi za provodenje i graficki dio Prostornog plana uredenja opéine Nova
Kapela (,, Sluzbeni vjesnik Brodsko-posavske Zupanije* br.16/06 i ,,SluZbene novine Op¢ina
Nova Kapela“ br. 05/15)

Procisceni tekst Odredbi za provodenje i graficki dio Prostornog plana uredenja opc¢ine Nova Kapela
obuhvaca:

-odredbe za provodenje i graficki dio Prostornog plana uredenja op¢ine Nova Kapela (,,SluZbeni
vjesnik BPZ br.16/06)

-odredbe za provodenje i graficki dio 1. lzmjena i dopuna Prostornog plana uredenja op¢ine Nova
Kapela (,,Sluzbene novine Opéina Nova Kapela“ br. 05/15)

U Elaboratu 1. Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja op¢ine Nova Kapela izmijenjeni su svi
graficki prikazi osnovnog Plana i isti predstavljaju graficki dio procis¢enog Plana.

Temeljem ¢lanka 113. stavak 3. i 4. Zakona o prostornom uredenju (,,Narodne novine® br. 153/13)
objavljuje se:

PROSTORNI PLAN UREPENJA OPCINE
NOVA KAPELA

(5sSluzbeni vjesnik Brodsko-posavske Zupanije* br. 16/06, i
»SluZbene novine Opéine Nova Kapela“ br.05/15)

ODREDBE ZA PROVODENJE
(procisceni tekst)

POJMOVNIK
U smislu ovih Odredbi izrazi i pojmovi koji se upotrebljavaju imaju sljedece znacenje:

1. Dijelovi (etaze) i visina gradevine:

1.1. Prizemlje (P) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi neposredno na povrSini, odnosno
najvise 1,5 m iznad konacno uredenog i zaravnanog terena mjereno na najnizoj tocki uz
procelje gradevine ili €iji se prostor nalazi iznad podruma i/ili suterena (ispod poda kata ili
krova).

1.2. Suteren (S) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja i ukopan je do
50% svoga volumena u konac¢no uredeni i zaravnani teren uz procelje gradevine, odnosno da
je najmanje jednim svojim proceljem izvan terena.

1.3. Podrum (Po) je dio gradevine koji je potpuno ukopan ili je ukopan vise od 50% svoga
volumena u konacno uredeni zaravnani teren i Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja,
odnosno suterena. Gradevina moze imati samo podrum.

1.4. Kat (K) je dio gradevine €iji se prostor nalazi izmedu dva stropa iznad prizemlja.



Uvuceni kat je najvisi kat oblikovan ravnim krovom C¢iji zatvoreni ili natkriveni dio iznosi
najvise 75% povrsine dobivene vertikalnom projekcijom svih zatvorenih nadzemnih dijelova
gradevine.

1.5. Potkrovlje (Pk) je dio gradevine ¢iji se prostor nalazi iznad zadnjega kata i neposredno
ispod kosog ili zaobljenog krova, ¢ija visina nadozida ne moze biti visa od 1,2 m. Potkrovlje
bez nadozida ne smatra se etazom.

1.6. Visina gradevine (H) mjeri se od kona¢no zaravnanog i uredenog terena uz procelje
gradevine na njegovom najnizem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjega kata,
odnosno vrha nadozida potkrovlja.

1.7. Ukupna visina gradevine (Huk) mjeri se od kona¢no zaravnanog i uredenog terena na
njegovom najnizem dijelu uz procelje gradevine do najvise tocke krova (sljemena).

1.8. Nadzemna etaza je suteren, prizemlje, kat i potkrovlje.

1.9. Podzemna etaza je podrum.

1.10. Interpolacija je gradnja na gradevnoj Cestici koja se nalazi u kontinuirano izgradenom
nizu ugradenih, poluugradenih ili samostoje¢ih gradevina, odnosno pretezno izgradenom
predjelu. Velicina povrSine koja se smatra interpolacijom u pravilu se odnosi na najviSe dvije
neizgradene gradevne Cestice.

1.11. Gradevna crta/linija je crta na gradevnoj Cestici od koje mora poceti gradnja zgrade, a
moze se posebno odrediti za nadzemne i podzemne etaze, za istake i sl.

1.12. Regulacijska crta/linija je crta koja razgraniCava Cesticu javne namjene od Cestice
privatne namjene.

1.13. Istak procelja je dio procelja zgrade koji ¢ini funkcionalnu cjelinu s prostorom
kata/katova, istaknut u odnosu na temeljnu liniju procelja zgrade, a zatvoren s dvije, tri ili visSe
strana prema vanjskom prostoru.

2. Gradevna Cestica je pretezito jedna katastarska Cestica ¢iji oblik,veli¢inu 1 smjestaj diktiraju
odredbe za provodenje sukladno namjeni gradevine/zgrade, a ima osiguran pristup na
prometnu povrsinu.

2.1. Prometna povrsina je povrSina javne namjene ,povrsina u vlasnisStvu vlasnika gradevine
ili povrSina na kojoj je osnovano pravo sluZnosti prolaza u svrhu pristupa do gradevne Cestice.
2.2. Zemljiste pod gradevinom je vertikalna projekcija svih zatvorenih, otvorenih i
natkrivenih konstruktivnih dijelova gradevine osim balkona, na gradevnu cesticu, ukljucivsi 1
terase u prizemlju gradevine kada su iste konstruktivni dio podzemne etaze

2.3. Koeficijent izgradenosti (kig) jest odnos bruto tlocrtne povrSine svih gradevina na
gradevnoj Cestici 1 ukupne povrSine gradevne cestice. Plansku veli¢inu koeficijenta
izgradenosti moguce je u cijelosti iskoristiti samo ako su prethodno zadovoljeni uvjeti o
minimalnoj zelenoj povrsini, udaljenosti gradevine od meda gradevne Cestice te uvjetovanog
broja parkirali$nih/garaznih mjesta.

2.4. Koeficijent iskoriStenosti (kis) jest odnos gradevinske bruto povrSine svih gradevina na
gradevnoj Cestici 1 povrSine gradevne Cestice.

Gradevine po nacinu gradnje:

3.1. Slobodnostoje¢a gradevina je gradevina koja sa svih strana ima neizgradeni prostor
(vlastitu gradevnu Cesticu ili javnu povrSinu); uz gradevinu moze biti prislonjena pomoc¢na
gradevina.

3.2. Poluugradena gradevina je gradevina kojoj je jedno procelje gradeno na medi susjedne
gradevne Cestice 1 na toj medi se naslanja na susjednu gradevinu, a sa ostalih strana ima
neizgraden prostor (vlastitu gradevnu cesticu ili javnu povrsinu). Poluugradena gradevina, sa
gradevinom na susjednoj gradevnoj cCestici uz koju se gradi, moze, ali i ne mora, Ciniti



oblikovnu ili funkcionalnu cjelinu. Uvjet za gradnju poluugradene gradevine je da se na
susjednoj gradevnoj Cestici, uz istu medu, nalazi ili planira gradevina.

3.3. Dvojne gradevine su poluugradene gradevine istovrsnih arhitektonskih karakteristika,
jednim proceljem gradene na medi gradevne Cestice 1 na toj medi se naslanjaju jedna na
drugu, a sa ostalih strana imaju neizgraden prostor (vlastitu gradevnu cesticu ili javnu
povrsinu). Dvojne gradevine ¢ine oblikovnu ili funkcionalnu cjelinu.

3.4. Ugradena gradevina je gradevina kojoj se dvije strane nalaze na medama gradevne Cestice
1 na tim stranama se naslanja na susjedne gradevine, a s drugih strana ima neizgradeni prostor
(vlastitu gradevnu Cesticu ili javnu povrsinu).

3.5. Niz je skupina od tri ili viSe gradevina (dvije krajnje poluugradene i jedne ili viSe
ugradenih) koje ¢ine oblikovnu arhitektonsko-urbanisticku cjelinu.

Gradevine po namjeni:

4.1. Stambene zgrade:

4.1.1. Individualna stambena zgrada je stambena zgrada s najviSe tri stambene jedinice,
odnosno samostalne uporabne cjeline.

4.1.2.Visestambena zgrada je stambena zgrada s viSe od tri stambene jedinice, odnosno
samostalne uporabne cjeline.

4.1.3. Gradevine za odmor i povremeno stanovanje.

4.2. Pomoc¢ne gradevine jesu gradevine ¢ija namjena upotpunjuje namjenu osnovne zgrade
i/ili sluze redovitoj uporabi zgrade (garaze, drvarnice, spremista, prostori za rad za energetski
1 ekoloSki neopasnu proizvodnju bez nepovoljnog utjecaja na stanovanje, pomocéne prostorije,
kotlovnice, plinske stanice, vrtne sjenice, ljetne kuhinje, bazeni, rostilji i sl.).

4.3. Gradevine javne i drustvene namjene su gradevine namijenjene obavljanju djelatnosti u
podru¢ju drustvenih djelatnosti (odgoja, obrazovanja, prosvjete, znanosti, kulture, sporta,
zdravstva i socijalne skrbi), radu drzavnih tijela i organizacija, tijela i organizacija lokalne i
podrucne (regionalne) samouprave, pravnih osoba s javnim ovlastima i udruga gradana i
vjerskih zajednica. Zgrada javne namjene je zgrada ili dio zgrade koju koristi tijelo javne
vlasti za obavljanje svojih poslova, zgrada ili dio zgrade za stanovanje zajednice te zgrada ili
dio zgrade koja nije stambena u kojoj boravi vise ljudi ili u kojoj se pruza usluga ve¢em broju
ljudi

4.4. PrateCe gradevine su gradevine u funkciji cijeloga gradevinskog podrucja i slijedece
namjene: (proizvodne, poslovne, ugostiteljsko-turisticke, sportsko-rekreacijske i druge
namjene), a ne samo u funkciji pojedinacne gradevine osnovne namjene. Takve se gradevine
mogu graditi kao samostalne, na zasebnim gradevinskim ¢esticama unutar pripadajucega
gradevnog podrucja oznacenog kao pretezito stambenog.

4.5. Poljoprivredne zgrade su:

- Poljoprivredne zgrade bez izvora zagadenja jesu sjenici, pcelinjaci, staklenici,
plastenici, gljivarnici, spremista poljoprivrednih proizvoda, strojeva, alata, i sl.

- Poljoprivredne zgrade s izvorima zagadenja su staje, kokoSinjci, svinjci, kuni¢njaci 1

sl.

- Klijeti - kucica u vinogradu ili voénjaku za spremanje alata i povremeni boravak.

Clanak 4.

1. UVJETI ZA ODREPIVANJE NAMJENA POVRSINA



1. Na kartografskom prikazu 1. KoriStenje i namjena povrsSina u mjerilu 1:25000 definirane su
slijede¢e namjene:
- izgradnju gradevina od vaznosti za drzavu i Zupaniju,
- povrsine gradevnih podrué¢ja naselja sa slijede¢im namjenama:
»  predjeli za stanovanje —gradevinsko podrucje naselja-zona ,,S*
» predjeli javne i drustvene namjene-D
» gospodarska namjena-I
» ugostiteljsko-turisticka namjena-T
»  Sportsko-rekreacijska namjena-R
* javne zelene povrsine-Z
- izdvojenog gradevinskog podruc¢ja izvan naselja:
» gospodarska namjena-I
- povrsina za iskoriStavanje mineralnih sirovina,
- groblja,
- turisticka eko-etno zona naselja Stara Kapela i Pavlovci,
- povrsine prometnih i drugih infrastrukturnih sustava-IS:
»  prometni pojasevi cesta;
«  pojasevi infrastrukturnih sustava,
* letjeliSte
»  zeljeznicki kolodvor-I1S1
- Sumske povrsine,
«  gospodarska $uma-S1
- poljoprivredno tlo:
«  0sobito vrijedno obradivo tlo-P1
» vrijedno obradivo tlo-P2
« ostala obradiva tla-P3
«  ostalo poljoprivredno tlo, sume i sumsko zemljiste-PS
- vodene povrsine,
- povrsine za iskoriStavanje mineralnih sirovina-E.

Povrsine gradevinskih podrucja dijele se po kategoriji: izgradeno i neizgradeno podrucje.

1.1. Osnovnu namjenu ima prostor Cije je koristenje podredeno jednoj funkciji. To su
poljodjelski 1 Sumski predjeli; prometni pojasevi; te gospodarski, turisticki, Sportski i
rekreacijski predjeli (zone). U predjelima osnovne namjene mogu se izgraditi i drugi sadrzaji,
koji proizlaze iz potrebe osnovne namjene, a to se u pravilu odnosi na gradevine
infrastrukture.

1.2. Prevladavaju¢u namjenu ima prostor kojega koristi vise razli€itih korisnika, a jedna je od
namjena pretezita. U predjelima (zonama) s prevladavajuéom namjenom moguce je
preklapanje razli¢itih funkcija, s tim da one nisu u medusobnoj suprotnosti.

1.3. Na kartografskim prikazima gradevinskih podrucja naselja 1 gradevinskog podrucja izvan
naselja MJ 1: 5000 prikazuju se navedena gradevinska podrucja definirana namjenom i
kategorijom iz 1l.a. Pored navedene podijele na ovim prikazima oznacavaju se neuredena
gradevinska podrucja za koja se propisuje izrada urbanistickih planova uredenja ili propisuje
uvjete provedbe zahvata u prostoru s detaljnoS¢u za urbanisticki plan uredenja.

1. Razgrani¢enje zona javnih i drugih namjena vrsi se na osnovi plana namjena povrsina uz
uvazavanje stvarnog stanja na terenu i1 vlasniCkih odnosa. To se odnosi 1 na prometne
koridore.



2 Aktom za provedbu prostornog plana se moze odrediti granica gradevnih Cestica tako da u
Sto vec¢oj mjeri odgovaraju stvarnom stanju. Pri tome vise od 50% povrSine mora biti u zoni
osnovne namjene. To se ne odnosi na razgranic¢enja granica gradevinskih podrucja naselja.

3. Razgranienje javnih prometnih povrSina, povrSina odredenih za gradnju gradevina
gospodarskih djelatnosti, gradevinska podrucja naselja te Sumskih i poljoprivrednih povrSina
kao 1 povrSina za Sport i1 rekreaciju prikazano je u kartografskom prikazu 1. - KoriStenje 1
namjena prostora.

4. U planu namjene povrsina su detaljno razgrani¢ene zone razli¢itih namjena.
Razgranicenje gradevinskih podru¢ja naselja je odredeno u pravilu granicama postojecih
Cestica ili na osnovi drugih elemenata od znacaja za pojedinu namjenu (reljef, dubina Cestice,

oblik i sl.)

5. Kod odredivanja plana namjene prostora izvrSena je sistematizacija namjene vodeéi ra¢una
o o¢uvanju prirodnih vrijednosti nude¢i moguénost razvoja u svakom od naselja u skladu s
moguénostima i rastom broja stanovnika.

6. Sistematizacija namjene povrsina je izvrSena po slijede¢im grupama:

a)prostori za razvoj 1 uredenje
- razvoj i uredenje prostora naselja
- razvoj i uredenje prostora izvan naselja
- poljoprivredna tla isklju¢ivo osnovne namjene
- uredenje vodotoka i voda
- Sume i druge neizgradene povrsine

b)promet
- cestovni promet

7. Planom su odredene vodene povrsine za vodotoke, akumulacije, ribnjake 1 kanale.

7.1. Kod izdavanja lokacijskih dozvola za radove na vodi i uz vodne povrsine treba voditi
rauna o njihovom postojecem toku i biolosko-ekoloskim obiljezjima koje treba u
maksimalnoj mjeri sacuvati i u buduénosti.

Pri tom treba teziti uklapanju u prirodni krajolik.

8. Planom "KoriStenje 1 namjena prostora" odredeni su i1 prostori namijenjeni odvijanju
cestovnog prometa uskladeni s razvrstavanjem cesta.

8.1. Tocna trasa i Sirina koridora planirane drzavne brze ceste LuZani - Pleternica odredit ¢e se
lokacijskom dozvolom. Sirina koridora zupanijskih i1 lokalnih cesta odredena je odredbama

Zakona o cestama.

9. Planom "Koristenje i namjena prostora" odredeni su i prostori namijenjeni odvijanju
zeljeznickog prometa.

10. Posebno je odredena turisticka eko-etno zona.



11.Planom je odredena zona za iskoriStenje mineralnih sirovina te zone za njihovo
istrazivanje.

2. UVJETI ZA UREDENJE PROSTORA

2.1. Gradevine i zahvati od vaznosti za drZavu i Zupaniju

Clanak 5.

1. Na podrucju op¢ine Nova Kapela od vaznosti za drzavu su:

postojeca autocesta A3 (Zagreb - Lipovac),

drzavna cesta 49 (Slatina- Pozega-Pleternica —¢vor LuZzani),

planirana drzavna brza cesta NaSice-Pleternica-Luzani,

zeljezniCka pruga od znaCaja za medunarodni promet M104 (Novska-Vinkovci-
Tovarnik-Drzavna granica (Sid),

zeljeznicka pruga L206 Nova Kapela-batrina-Pleternica- Nasice,

postojeéi i planirani medunarodni 1 magistralni telekomunikacijski vodovi,
postojece i planirane mjesne centrale (UPS),

magistralni i spojni putovi te mjesne telekomunikacijske mreze,

gradevine za prijenos elektri¢ne energije - dalekovod 110 kV i 35 Kv,
Postojeci Jadranski naftovod (JANAF),

Planirani naftovod PEOP,

Planirani viSenamjenski medunarodni produktovod,

Postoje¢i magistralni plinovod Kutina —Slavonski Brod DN 600/75,
Postojec¢i magistralni plinovod BS Seoce-MRC Nova Kapela DN 200/75,
Postoje¢i magistralni plinovod Nova Kapela - Pozega DN 300/75,

-MRC Nova Kapela , MRS Nova kapela i BS Seoce,

Postojeci regionalni vodovod,

plovni put Savom i sustavi obrane od poplave,

Eksploatacija mineralnih sirovina.

Na podrucju op¢ine Nova Kapela od vaznosti za Zupaniju su:

Zupanijska cesta Z 4100 (od D 69 - G. Vrhovci - Gradski Vrhovci - Donji Lipovac -
Nova Kapela (Z 4158),

Zupanijska cesta Z 4158 (od Z Okucani (D 5) - Kosovac - Medari - Nov Gradigka - S.
P. Selo - Vrbova - Batrina (D 49)4244 —Lov¢i¢),

Zupamjska cesta Z 4182 (Nova Kapela (Z 4158) - Si¢e (L 42023),

Zupam] ska cesta Z 4183 (Z 4182 - Magié Mala),

Zupamj ska cesta Z 4184 (Batrina (D 49) - Seoce),

Zupanijska cesta Z 4185 (Dragovci (D 49) - Drenovac - Bilice (D 525),

Lokalna cesta L 42010 (Gornji Lipovac —Z4100),

Lokalna cesta L 42023 (Si¢e(Z4182)-Radinje),

Lokalna cesta L 42024 (L42010-Pleternica),

Lokalna cesta L 42025 (Stara Kapela-D 49),

Planirana juZna Zupanijska obilaznica,

zeljeznicka pruga L206 Nova Kapela-Batrina-Pleternica- Nasice,

letjeliste,

Akumulacije, retencije obrane od poplave.



2. Uredenje ovih gradevina moze se izvoditi na temelju akta za provedbu prostornog plana
kojim ¢e biti propisani detaljni uvjeti uredenja 1 zastite. Za rekonstrukciju, dogradnju i
uredenje ovih gradevina potrebno je zatraziti posebne uvjete gradenja od nadlezne institucije
za zastitu spomenika kulture, te radove izvoditi u skladu s tim uvjetima, a za cestu i druge
gradevine izraditi i studiju utjecaja na okolis, odnosno procjenu uticaja.

2.2. Gradevinska podrudja naselja
Clanak 6.

1. Prilikom formiranja gradevinskih podru¢ja naselja planom se razlikuju izgradeni i
neizgradeni dijelovi gradevinskih podrucja. Izgradeno gradevinsko podrucje naselja smatra se
uredeno gradevinsko podrucje. Neizgradena gradevinska podrucja se definiraju kao uredena i
neuredena. Za izgradeni dio gradevinski podrucja, kao i neizgradeni uredeni dio gradevinskog
podrucja gradnja se definira neposrednim provodenjem odredbi ovog Prostornog plana.
Za neuredena gradevinska podrucja definiraju se dva na¢ina provedbe:

-neposrednim provodenjem odredbi ovog Prostornog plana,

-posredno, temeljem provedbenog dokumenta prostornog uredenja (UPU-a)

propisanog ovim Planom, uvazavajuéi ove odredbe za provodenje.
Za neuredena gradevinska podrucja u kojima se gradnja provodi neposrednim provodenjem
odredbi ovog Plana, u postupku izdavanja akta za gradnju ili prethodnom postupku potrebno
je utvrditi prometnu povrSinu oznacenu kao planiranu, definiranu na kartografskim prikazima
mjerila MJ 1:5000, ako se ista odnosi na gradevnu cCesticu predmetom izdavanja akta za
gradnju.
Odredbe ovog Plana sadrze uvjete provedbe sukladne detaljnoSéu urbanistickog plana
uredenja.
Formiranje novih gradevinskih podrucja predlozeno je tamo gdje postojeca izgradnja nije bila
obuhvacena gradevinskim podruc¢jem, gdje je bilo ocijenjeno da je povecanje gradevinskog
podrucja prihvatljivo (uz postojece prometnice u kontaktnim zonama s postoje¢im izgradenim
podrucjem, kao interpolacije u postoje¢im naseljima te u blizini novih razvojnih elemenata
(krizanja, Zeljeznicka pruga i sl.).

2. Granice gradevinskog podrucja utvrdene su, u pravilu granicama katastarskih Cestica, na
kopiji katastarskog plana u mjerilu 1:5000.

- Na gradevinskom podrucju ne smiju se graditi gradevine koje bi svojim postojanjem ili
upotrebom neposredno ili potencijalno ugrozavale zivot, zdravlje 1 rad ljudi u naselju, ili
ugrozavale vrijednost ¢ovjekova okoliSa, niti se smije zemljiste uredivati ili koristiti na
nacin koji bi izazvao takve posljedice.

- Unutar granice gradevinskog podrucja, zemljiSte se moZe parcelirati samo u svrhu
osnivanja gradevnih Cestica.

3.U okviru  gradevinskih podruc¢ja naselja mogu se graditi stambene, pomoc¢ne, radne i
gospodarske gradevine, manji pogoni, pilane, gradevine motela, hotela, prate¢i sadrzaji i
Skole, vrti¢i, upravne gradevine, crkve, trgovine, turisticki, ugostiteljski, komunalni objekti i
uredaji, te ostale gradevine koje sluze funkcioniranju naselja.

4.Lokacije za sve potrebne nestambene sadrzaje nisu ovim planom diferencirane. Time se
omogucava izbor lokacije u trenutku donoSenja odluke o gradnji, kada ¢e se takvi sadrzaji
graditi u nekom od naselja.



4.1.Unutar gradevinskog podrucja naselja planom su oznacene i definirane slijedece namjene:
a)prevladavajuca namjena:

-Povr$ine stambene namjene (S) su povrsine koje su, u skladu s uvjetima provedbe, najvecim
dijelom predvidene za gradnju stambene namjene, a mogu se uredivati i graditi
zgrade/prostori jedne ili viSe namjena (pratee gradevine) na zasebnim gradevinskim
Cesticama do maksimalno 3000 m2:

* javne i drustvene,

«  zanatske,

e usluzne,

« trgovacke,

« ugostiteljsko-turisticke (hotel, hotel bastina, aparthotel, difuzni hotel, integralni hotel,

turisti¢ki apartmani, pansioni, pojedinacni objekti ugostiteljsko-turisticke namjene, kamp

odmorista, druge vrste objekata za smjeStaj: soba za iznajmljivanje, apartman, studio

apartman, kuéa za odmor, prenociste, odmaraliSte za djecu, hostel, planinarski dom,

lovacki dom, u€enicki dom ili studentski dom, objekt za robinzonski smjestaj),

* sportai rekreacije,

*  javne povrsine,

» gradevine za zastitu od prirodnih i drugih nesreca,

» gradevine vodoopskrbe, gradevine odvodnje 1 proc¢is€avanja otpadnih voda, , parkovi,

trgovi, igraliSta, naseljske prometnice (ceste, ulice, putovi), javna parkiraliSta i garaze,

prometni terminali (autobusna stajalista) i sl.
»  zelene povrsine.

-Povrsine za odmor i povremeno stanovanje su povrSine koje su, u skladu s uvjetima
provedbe, najveéim dijelom predvidene za gradnju gradevina za odmor, a mogu se uredivati
i graditi zgrade/prostori jedne ili viSe namjena:
» ugostiteljsko-turisticke (hotel, hotel bastina, aparthotel, difuzni hotel, integralni hotel,
turisticki apartmani, pansioni, pojedinacni objekti ugostiteljsko-turisticke namjene, kamp
odmorista, druge vrste objekata za smjeStaj: soba za iznajmljivanje, apartman, studio
apartman, ku¢a za odmor, prenociSte, odmaraliSte za djecu, hostel, planinarski dom,
lovacki dom,objekt za robinzonski smjestaj),
* sportai rekreacije,
*  javne povrsine,
» gradevine za zaStitu od prirodnih 1 drugih nesreca,
*  parkovi, trgovi, igraliSta, naseljske prometnice (ceste, ulice, putovi), i sl.
»  zelene povrSine.

b) osnovna namjena

-PovrSine drusStvene i javne namjene (D) su povrSine na kojima se, u skladu s uvjetima
provedbe smjeStaju postojece i planirane zgrade javne i druStvene namjene, namijenjene
obavljanju poslova iz podrucja druStvenih djelatnosti (odgoja, obrazovanja, prosvijete,
znanosti, kulture, sporta, zdravstva i socijalne skrbi), radu tijela drzavne uprave i drzavnih
organizacija, radu drugih drzavnih organa, radu tijela jedinica lokalne i podru¢ne (regionalne)
samouprave i organizacija lokalne i podruc¢ne (regionalne) samouprave, radu javnih ustanova,
medunarodnih institucija, gospodarskih, strukovnih i gradanskih komora i drugih udruga
(lovci, ribolovci i sl.), agencija, ureda i fondova i vjerskih zajednica, u skladu s uvjetima



provedbe. Na povrSinama i gradevnim ¢esticama javne i druStvene namjene (D) moguce je
uredenje parkova i igralista, bez moguénosti gradnje stambenih i poslovnih zgrada.

-Povrsine gospodarske proizvodno-poslovne namjene (I) su povrsine na kojima se, u skladu s
uvjetima provedbe smjestaju postojece i planirane zgrade u kojima se obavljaju sljedece
djelatnosti:

*  preradivacka industrija,

* proizvodnja elektricne energije, opskrba elektricnom energijom, plinom, parom i

klimatizacija, opskrba vodom; uklanjanje otpadnih voda, gospodarenje otpadom te

djelatnosti sanacije okolisa,

*  poljoprivreda, Sumarstvo, ribarstvo,

» gradevinarstvo,

« trgovina na veliko i na malo, popravak motornih vozila i motocikala,

* prijevoz i skladiStenje,

+ informacije i komunikacije, djelatnosti elektroni¢kih komunikacijskih mreza i usluga,

« financijske djelatnosti i djelatnosti osiguranja,

» poslovanje nekretninama,

» stru¢ne, znanstvene 1 tehnicke djelatnosti, uklju¢ivo poslovni parkovi/centri, odnosno

tehnoloski parkovi/centri,

* administrativne i pomo¢ne usluzne djelatnosti,

»  ostale usluzne djelatnosti.

Na povrSinama i gradevnim Cesticama gospodarske namjene — proizvodno-poslovne

namjene moguce je uredenje parkova i gradnja prate¢ih sadrzaja ugostiteljsko-turisticke

namjene.

- PovrSine ugostiteljsko-turisticke namjene (T) su povrSine na kojima se, u skladu s uvjetima
provedbe smjestaju postojece i planirane zgrade/gradevine u kojima se obavljaju djelatnosti
pruzanja smjeStaja te pripreme 1 usluzivanja hrane kao 1 prate¢i sadrzaji ugostiteljsko-
turisticke namjene (sportski, rekreacijski, ugostiteljski, usluzni, zabavni, kongresni i sl.).

-Povrsine sportsko-rekreacijska namjena (R) su povrSine na kojima se, u skladu s uvjetima
provedbe smjestaju postojece i planirane gradevine namijenjene sportskim 1 rekreacijskim
aktivnostima, te povrSine na kojima se mogu uredivati sportska i rekreacijska igraliSta s
prate¢im gradevinama 1 sadrzajima.

-Zelene povrSine (Z) su pejzazne povrSine, odnosno: parkovi, park-Sume, SetaliSta,
rekreacijske povrSine, dje¢ja igraliSta, travnjaci, staze, zemljiSni pojas uz javnoprometne
povrSine na kojem je zasadeno zelenilo, zelene povrSine uz objekte javne namjene,
spomenike, djecja igralista i1 sportske objekte, te odmoriSta, nogostupi 1 staze koje su sastavni
dijelovi zelenih povrSina i slicne povrSine.

Na povrsinama slijede¢ih namjena: (S), (I), (T) i (R) mogu se graditi/uredivati i prometnice,
parkiraliSta, garaze, trgovi, biciklisticke staze, pjeSaCke staze, infrastrukturna mreza i
infrastrukturne gradevine 1 uredaji, a u funkciji osnovne namjene.

4.2. Definiraju se slijedec¢i op¢i lokacijski uvjeti za gradnju:
- oblik gradevinske cCestice: gradevinske Cestice moraju imati povrSinu i oblik koji
omogucuje njeno racionalno koristenje,
- veli¢ina gradevinske Cestice: planom se odreduju najmanje povrsine gradevinske Cestice
koje sunavedene u m?2 ili se definiraju najve¢e u m2,



planom se odreduju najmanje Sirine gradevinske Cestice na gradevinskom pravcu uml,

namjena gradevine: odreduje se u skladu sa namjenom povrSina odredenom ovim

planom, uz gradevinu osnovne namjene definiranu u tocki 4. mogu se na jednoj
gradevnoj Cestici graditi 1 pomo¢ne i gospodarske gradevine kao pratee osnovnoj
namjeni,

veli¢ina gradevine odreduje se prema najve¢im dopustenim koeficijentima izgradenosti

1 iskoriStenosti 1 najve¢em dopustenom broju nadzemnih etaza,

omogucuje se izgradnja podruma ispod svih gradevina osnovne namjene ,

omogucuje se izgradnja potkrovlja na svim gradevinama,

smjestaj gradevine na katastarskoj Cestici odreduje se najmanjim dopustenim

udaljenostima od regulacijskog pravca i udaljenosti od ostalih granica cestice,

uvjeti oblikovanja gradevina odredeni su u skladu s namjenom,

uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti,

-sve javne povrSine moraju biti uredene na nacin koji omogucuje pristup i kretanje osobama
smanjene pokretljivosti, sukladno posebnim propisima ,

-sve gradevine moraju biti planirane, projektirane i izgradene na nacin koji omogucuje
pristup, kretanje, boravak i rad osobama smanjene pokretljivosti, sukladno posebnim
propisima

uvjeti za uredenje gradevne Cestice, zelenih i parkiraliSnih povrSina: definiraju se

sukladno namjeni gradevine: parkiraliSne povrSine za stambenu namjenu moraju se
osigurati na vlastitoj gradevnoj Cestici, a za javne, poslovne i gospodarske namjene
parkiraliSna mjesta mogu biti osigurana i na parkirali§tu udaljenom najvise 100 m od
gradevine (u pojasu javne namjene ili i na drugoj katastarskoj Cestici),

nacin i uvjeti prikljuenja cCestice na prometnu povrSinu i infrastrukturu: svaka

gradevna Cestica mora imati neposredan pristup na kolnu prometnu povrsinu.

4.3. Definiraju se slijede¢i posebni lokacijski uvjeti za gradnju koji se odnose na interpolacije
gradevina u postojecu urbanu strukturu:

u slucaju interpolacije u potezima naselja (izgradnja u dovrSenim potezima uz
postojece ulice) na neizgradenoj parceli i gdje ne postoji moguénost formiranja
najmanje propisane gradevne Cestice dozvoljava se smjeStaj gradevina namjene
sukladne propisanoj,

na postojecoj gradevnoj Cestici ako su postojeci parametri ve¢i od propisanih mogu se
zadrzati bez mogucénosti povecanja kod rekonstrukcija postojecih gradevina ili
gradnje zamjenske gradevine,

u izgradenim dijelovima naselja, kolnim prometnim povrSinama smatraju se sve
postoje¢e lokalne i1 nerazvrstane ceste i putovi bez obzira na Sirinu kolnika i
zemljiSnog pojasa.

4.4.Arhitektonsko oblikovanje zgrada mora se prilagoditi postojeCem ambijentu. Zgrade treba
oblikovati u skladu s lokalnim tradicijskim oblicima, bojama i materijalima, a to se posebno
odnosi na Naselje Stara Kapela i Pavlovci koje se Stite kao "eko-etno selo”. Arhitektonsko
oblikovanje zgrada valja uskladiti s krajobrazom i s tradicijskom slikom naselja.

4.5.Uredenju okoliSa 1 zastiti krajobraza treba posvetiti osobitu pozornost. Treba sacuvati
zateCen vrijedan biljni nasad. U uredenju okoliSa treba primjenjivati autohtono raslinje.



4.6. Teren oko zgrade, potporni zidovi, terase i sli¢no moraju se izvesti tako da ne narusavaju
izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na Stetu susjednoga zemljista i
susjednih zgrada.

4.7. Unutar granice obuhvata Plana, unutar i izvan gradevnih podrucja, i javnim povr§inama
mogu se postavljati kiosci, pokretne naprave i druge konstrukcije privremenih obiljezja
(reklamni panoi, oglasne ploce, reklamni stupovi i sl.) kao i urbana oprema. Za postavu
kioska, pokretnih naprava i drugih konstrukcija privremenih obiljezja izdaju se dozvole u
skladu s ovim odredbama, Odlukom o kioscima i Planom rasporeda kioska na podrucju
Opcine, te drugim odgovaraju¢im aktima.

2.2.1. Stambena namjena ,,S*

5.Na jednoj gradevnoj Cestici u zonama gradevinskog podrucja moze se graditi stambena,
stambeno-poslovna ili poslovna gradevina. Gradevinske Cestice u gradevinskom podrucju
stambene namjene ,,S“ koje su u planu oznaceno zutom bojom i oznakom ,,S“, predstavljaju
pretezitu stambenu namjenu, kao i ostale namjene definirane u ovom clanku stavak 4.1:
javne 1 drustvene, poslovne (zanatske, usluzne, trgovacke, ugostiteljsko-turisticke i gradevine
Sporta i rekreacije, kao 1 prateée infrastrukturne gradevine.) Za gradevine infrastrukturnih
sadrzaja unutar ove namjene potrebno je utvrdivati uvjete gradnje sukladno funkcionalnim
potrebama.

U podrucju stambene namjene ,,S“ gradevine sukladne navedenoj namjeni mogu se graditi uz
sljedece lokacijske uvjete: najmanja povrSina gradevne Cestice, najmanja Sirina gradevne
Cestice, najveéa dopustena katnost, najve¢a dopustena veli¢ina gradevine, najveca dopustena
gradevinska bruto povrsina i najmanja dopustena povrsina ozelenjenog dijela Cestice odredeni
su ovisno o namjeni gradevine i1 na¢inu gradnje:

Za stambene, stambeno-poslovne, poslovne (trgovacke, usluzne i sl.) gospodarske,
ugostiteljsko-turisti¢ke i Sportsko-rekreacijske

Minimalna | Sirina Dubina Maksimalni | Koeficijent | Koeficijen | Zelene

povrsina grad. grad. broj  nadz. | izgradenos |t povrsin

grad. Cestice Cestice ml | etaza ti iskoriSteno | €  min

Cestice m1l (kig)max. | sti %
(kig)max.

Slobodnostojec¢i nacin gradnje

220 12 20 3 0,40

350 14 25 4 0,50* 0.80 20

Polugradeni 1 dvojni nacin gradnje

220 10 22 3 0,40

450 15 30 4 0,50* 0.80 20

Ugradeni nacin gradnje/niz

182 7 26 3

480 12 40 4 0.50 1,00 20

Javne i druStvene gradevine

360 [ 12 [ 30 | 4 | 0,60 11,20 | 20

*Odnosi se na gradevne Cestice koje pored stambenom namjene imaju poslovni sadrzaj ili
samo poslovni sadrzaj



Propisuje se maksimalna veli¢ina gradevinske Cestice od 3000m2, a za sve koje su vece od
maksimalne u proracunu se koristi obrac¢un kig-a i Kis-a za povrsinu od 3000 m2.

Unutar turisticke eko etno zone omogucava se isklju¢ivo gradnja maksimalno 3 nadzemne
etaze 1 koriste kriteriji iz tablice za navedenu katnost.

Stambene zgrade moguce je graditi u zonama prevladavajue namjene: stambene namjene
(S), oznacene na kartografskom prikazu 1. KoriStenje i namjena MJ1:25000 i na
kartografskim prikazima gradevinskih podruéja naselja MJ 1:5000 od 4.1. do 4.10.

Gradevine se mogu graditi kao slobodnostojece, dvojne i ugradene.

Na podrucju gradevinskih naselja mogu se graditi slijedeci tipovi stambenih zgrada:

- individualna stambena zgrada u svim gradevinskim podru¢jima naselja (stambene
namjene-S) i kao dopuna osnovne namjene u zonama gospodarske hamjene () uz
gradevine osnovne namjene za potrebe vlasnika,

- viSestambena zgrada u svim gradevinskim podrucjima naselja, izuzev naselja unutar
eko-etno zone.

Unutar gradevine stambene namjene mogu se planirati poslovni sadrZaji.

5.1. Individualna stambena zgrada sadrzi max. 3 stambene jedinice i najviSe do 400 m2
gradevinske bruto povrSine s najvise 3 nadzemne etaze i podrumom (u gradevnu bruto
povrsinu ne uracunava se povrsina pomo¢nih i gospodarskih gradevina na gradevnoj Cestici.)

5.2. ViSestambena zgrada sadrzi viSe od 3 stambene jedinice i najvise do 1000 m2
gradevinske bruto povrSine s najvisSe 4 nadzemne etaze i podrumom (u gradevnu bruto
povrsinu ne ura¢unava se povrSina pomo¢nih i gospodarskih gradevina na gradevnoj Cestici.)

6. Uz stambenu ili poslovno-stambenu gradevinu zgradu mogu se graditi pomoc¢ne
gospodarske 1 poljoprivredne 1 manje poslovne gradevine koje sa stambenom gradevinom
zgradom cine jednu funkcionalnu cjelinu.

7.Stambene 1 poslovne gradevine se, u pravilu, postavljaju prema ulici, a pomocne,
gospodarske 1 dvoriSne poslovne gradevine po dubini Cestice, iza tih gradevina. Iznimno se
moze dozvoliti 1 drugaciji smjeStaj gradevina na gradevnoj Cestici, ukoliko konfiguracija
terena 1 oblik Cestice, te tradicijska organizacija gradevne Cestice ne dozvoljavaju ovaj nacin
izgradnje .

Za nove poteze gradnje uz novoformirane uli€ne pravce propisuju se minimalna udaljenost
gradevinske crte/linije procelja od regulacijske iznosi Sm. Ukoliko je istak procelja gradevine
veci od 1,5 metara tada se gradevna crta odnosi na istak. Izuzetno udaljenost moze biti 1
manja ako se radi o gradevinskom pravcu koji prati zateCenu gradnju.

8. Pomo¢nim gradevinama smatraju se garaze, spremista i sl.
9. Gospodarskim i poljoprivrednim gradevinama smatraju se:
- one bez izvora zagadenja: Supe, kolnice, sjenici, ljetne kuhinje, spremista

poljoprivrednih proizvodaii sl.,
- s izvorima zagadenja: staje, svinjci, kokoSinjci, kuniénjaci i sl.



10. Manjim poslovnim gradevinama smatraju se:

- za tihe 1 Ciste djelatnosti, bez opasnosti od pozara i1 eksplozije; krojacke, frizerske,
postolarske i fotografske radionice, prodavaonice mjeSovite robe, kaffei, buffeti i sl.

- za bucne djelatnosti: automehanicarske radionice, limarije, lakirnice, bravarije,
kovacnice, stolarije, ugostiteljski objekti s glazbom i sl.

11. Brisan.

12. Ove odredbe ne odnose se na veli¢inu, oblik gradevne Cestice 1 nacin lociranja stambene,
pomocne i1 poslovne gradevine koje se interpoliraju u postoje¢u gradevinsku strukturu ili koje
su izgradene prije stupanja na snagu ovog plana. Ukoliko su na procelju susjedne Cestice na
izgradenoj gradevini izvedeni otvori, udaljenost gradevine od susjedne granice gradevne
Cestice mora iznositi najmanje 3,0.

13. Gradevine ne smiju svojom lokacijom ometati ili ugrozavati pjesacki kolni promet,
odnosno s aspekta osuncanja i prozracenja negativno utjecati na zastiCene uvjete stanovanja i
rada na susjednim Cesticama.

14. Brisan.

15. Za stambenu gradevinu poljoprivrednog proizvodaca uz koju ¢e se graditi i gospodarska
gradevina za potrebe poljoprivredne proizvodnje, osim toviliSta, dubina ¢estica ne moze biti
manja od 40,0 m.

16. U zoni ,stambene namjene* visina gospodarske i poljoprivredne, pomoc¢ne i male
poslovne gradevine ne moZe biti ve¢a od prizemlja, ili izuzetno dozvoljava se izgradnja
potkrovlja ako se radi o tradicijskim oblicima odnosno podruma na podrucju kosog terena.

17. Brisan.
18 . Brisan.

19. Horizontalni 1 vertikalni gabariti gradevina, oblikovanje procelja 1 krovista, te
upotrijebljeni gradevinski materijali moraju biti uskladeni s okolnim gradevinama i
krajolikom.

20. Krovista se moraju izvesti kosa, a nagib je definiran tehnickim normativima za odredenu
vrstu pokrova. Max. nagib krovista je do 45°.

21. Na industrijskim i javnim gradevinama krov se moze izvesti na drugaciji na¢in, ovisno od
naCina osvjetljenja 1 tehnoloskog procesa u gradevini. Iznimno, s aspekta osvjetljenja i
prozracenja okolnog prostora, na pomo¢nim gradevinama i dogradenim dijelovima stambenih
gradevina moze se izvesti ravan krov.

22. U starim dijelovima naselja s vrijednom ruralnom arhitekturom, odnosno zonama eko-
etno, preporucuje se koriStenje gradevinskih elemenata karakteristicnih za tu arhitekturu,
propisuju se u poglavlju 6.MJERE ZASTITE KRAJOBRAZNIH 1 PRIRODNIH
VRIJEDNOSTI | KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA, tocka 2.Gradevine koje se



izgraduju na poluugradeni nacin ili u nizu moraju s gradevinom na koju su prislonjene €initi
arhitektonsku cjelinu.

23. Brisan.

24. Brisan.

25. U svrhu sprecavanja nastajanja i Sirenja pozara :

- udaljenost susjednih gradevina je 4,0 metra ili manje ako se dokaze da se pozar nece
prenijeti na susjedne gradevine (uzimajuci u obzir pozarno opterecenje, brzinu Sirenja
pozara, pozarne karakteristike materijala gradevina, veliCine otvora na vanjskim
zidovima idr)

- ili su iste odvojene zidom vatrootpornosti 90 minuta , koja nadvisuje krov susjedne
gradevine najmanje 50 cm ili zavrSava dvostranom konzolom iste vatrootpornosti
duzine najmanje Im ispod pokrova kroviSta koji mora biti od negorivog materijala
najmanje iste duzine konzole.

Pozarni zidovi moraju se graditi:

- kod gradevina kod kojih je zavr$ni (zabatni) zid udaljen manje od 3,00 metra od
susjedne gradevine (postojece ili predvidene planom);

- kod gradevina velike duljine i zgrada u nizu (duljine vece od 60,00 metara), osim kod
gradevina kod kojih to nije moguce iz funkcionalnih razloga (sportske, koncertne
dvorane, tvornicke hale i sli¢no);

- kod gradevina razli¢ite visine koje se spajaju preko razlicitih pozarnih odjeljaka;

- kod gradevina razli¢ite namjene.

Pozarni zid moze se zamijeniti vanjskim zidom iste pozarne otpornosti.

Kada je udaljenost susjednih gradevina male poZzarne otpornosti manja od 3metra zidovi, i
stropovi (krov) moraju zadovoljiti uvjete propisane nadleznim Pravilnikom o otpornosti na
pozar i drugim zahtjevima koje gradevine moraju zadovoljiti u slucaju poZzara .

PoZarni zid je posebna vrsta pregradih konstrukcija otpornosti na pozar najmanje REI-M 90 i
izveden je od negorivih gradevnih proizvoda (reakcije na pozar najmanje A2 po HRN EN
13501-1) koji presijeca konstrukciju gradevine od temelja do krova s posebno izvedenim
krovnim zavrSetkom koji onemogucuje prijenos poZara. Nalin gradnje poZarnih zidova
definiran je vaze¢im Pravilnikom o otpornosti na poZzar 1 drugim zahtjevima koje gradevine
moraju zadovoljiti u slu¢aju poZara.

Radi sprje¢avanja prijenosa pozara u vertikalnom smjeru preko pozZarnih odjeljaka koji se
dodiruju, kod zgrada razlicite visine, primjenjuju se odredbe vazeceg Pravilnika.

26. Teren oko zgrade, potporni zidovi, terase i sl., treba izvesti na na¢in da se ne narusava
izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu susjednog zemljista i
susjednih gradevina.

27. Stambene gradevine u higijenskom i tehnickom smislu moraju zadovoljavati valjane
standarde 1 mora se utvrditi za njih da moraju imati odgovaraju¢u povrSinu, prostorije i
narocito sanitarni ¢vor prilikom izrade lokacijske dozvole.

28. Prikljucivanje gradevina na elektriénu mrezu obavlja se u skladu s uvjetima HEP-a. Ako
na dijelu gradevinskog podrucja na kojem ¢e se graditi postoji vodovodna mreza i ako postoje
za to tehnicki uvjeti, stambena se gradevina obvezno putem priklju¢ka na vodovod
opskrbljuje vodom, u suprotnom sluc¢aju opskrba vodom rjeSava se na higijenski na¢in prema
mjesnim prilikama.



29. Otpadne vode iz kucanstva u mjestima bez kanalizacije moraju se ispustati u nepropusne
septicke jame. U vodotoke se ne smije ispustati osoka, otopine umjetnih gnojiva kao i druge
Stetne tvari, posebno iz manjih poslovnih gradevina.

30. Otpadne vode iz industrijskih kompleksa moraju se prethodno procistiti, odnosno stru¢no
dokazati da svojom agresivnos$¢u ne utjecu na zagadenje ¢ovjekova okolisa.

Kruti otpad se moze odlagati samo na za to odredena mjesta.

Na gradevinskom podrucju moze se spaljivati samo drvo i ligno celulozni otpad.

31. Trg ili ulica unutar granica gradevinskog podru¢ja na koju postoji izravni prilaz s
gradevne Cestice ili je uvjet za osnivanje gradevne Cestice mora se projektirati, graditi i
uredivati kao javno prometnu povrSinu tako da omogucava vodenje ostale infrastrukture te
mora biti vezana na sustav javnih cesta.

32. Ulicom se smatra svaka cesta ili put unutar granica gradevinskog podrucja uz koji se
izgraduju stambene gradevine i na koji gradevine imaju izravni pristup.

Ulica mora imati Sirinu kolnika najmanje 4,5-6,0 m ovisno o nacinu odvijanja prometa. Pri
odredivanju Sirine treba voditi rauna o vlasni¢kim odnosima i karakteristikama terena.

Za turisticke puteve, moguce je izuzetno dozvoliti izgradnju ulice minimalne S$irine su 3,5 m
sa proSirenjima za mimoilazenje svakih 100 m.

33. Minimalna udaljenost regulacijske linije od ruba kolnika treba osigurati mogucénost
izgradnje odvodnog jarka, usjeka i nogostupa kod postoje¢ih prostora moze iznimno biti i
manja.

34. Iznimno, uz kolnik slijepe ulice moze se osigurati izgradnja nogostupa samo uz jednu
njenu stranu.

Ne moze se dozvoliti izgradnja gradevine 1 ograda, te podizanje nasada koji bi spreCavali
prosirenje suvise uskih ulica, uklanjanje oStrih zavoja, odnosno koji bi zatvarali vidno polje i
time ometali promet.

35. Uli¢na ograda se podize iza regulacijske linije. Najmanja udaljenost regulacijske linije
(linija uli¢éne ograde) od ruba kolnika mora biti takva da omoguéuje izgradnju nogostupa
/plo¢nika.

36. Kada se javna cesta, koja prolazi kroz gradevinsko podrucje, ureduje kao ulica, udaljenost
vanjskog ruba uli¢ne ograde ne moZe biti manja od osi drZzavne ceste 12,5 m, Zupanijske ceste
7,5 m a lokalne ceste 5,0 m.

37. Prilaz s gradevne Cestice na javnu prometnu povrsinu treba odrediti tako da se ne
ugrozava javni promet.

38. U slucaju kada se gradevna cCestica nalazi uz spoj sporedne ulice koja ima znacaj
regionalne ceste, prilaz s te Cestice na javnu prometnu povrSinu obvezno se ostvaruje preko
sporedne ulice.

39. U pravilu treba onemoguciti Sirenje gradevinskog podrucja naselja uz drzavne ceste. Uz
njih se 1 izvan gradevinskog podrucja mogu graditi samo prate¢i sadrzaji tranzitnog prometa
kao Sto su benzinske pumpe, autobusna stajalista, ugostiteljski objekti, parkiralista i sl.



40. Izravni prilaz s gradevne Cestice na javnu prometnu povrsinu ne moze biti uzi od 3,0 m.

41. Ukoliko se unutar gradevne Cestice utvrduje akti za provodenje prostornog plana i /ili
gradnje za poslovnu gradevinu s djelatnoséu koja iziskuje upotrebu vozila ili je vozilo
predmet djelatnosti, do iste se mora osigurati kolni pristup s javne prometne povrSine
minimalne Sirine 3,0 m.

42. Za ostale djelatnosti nuzno je osigurati posebni pjeSacki pristup s javne prometne
povrsine, min. 1,2 m.

43. Unutar gradevinskog podrucja naselja moze se graditi gradevine za uzgoj stoke kapaciteta
do 35 uvjetnih grla.

2.2.2. PovrSsine za odmor i povremeno stanovanje

43.1. Na gradevnim cesticama u gradevinskom podruéju ,,povrSine za odmor i povremeno
stanovanje” koje je u planu oznaceno rasterom zelene boje 1 oznakom ,,S* predstavlja
pretezitu zonu namijenjenu gradnji zgrada za odmor ili zgrada za povremeno stanovanje.

U podrucju ,,povrSine za odmor i povremeno stanovanje* ,,S* gradevine za odmor/povremeno
stanovanje mogu se graditi uz sljedeée lokacijske uvjete: najmanja povrSina gradevne
Cestice, najmanja Sirina gradevne Cestice, najveca dopustena katnost, najve¢a dopuStena
veli¢ina gradevine, najveca dopustena gradevinska bruto povrSina i najmanja dopustena
povrsina ozelenjenog dijela Cestice odredeni su ovisno o namjeni gradevine i na¢inu gradnje:
Gradevine za odmor i povremeno stanovanje

Zgrade za odmor

Min. Sirina Dubina Maksimalni | Koeficijent | Koeficijent | Zelene

povrsina grad. grad. broj nadz. | izgradenosti | iskoriSteno | povrSine

grad. Cestice | Cestice Cestice etaza (kig)max sti min %
m1l m1l (kig)max

Slobodnostoje¢i nacin gradnje

900 | 15 | 60 E 0,20 0,50 | 50

Polugradeni i dvojni nacin gradnje

900 | 15 | 60 [ 2 10,20 10,50 | 50

Propisuje se maksimalna veli¢ina gradevinske Cestice od 3000 m2, a za sve koje su vece od
maksimalne u proracunu se koristi obracun kig-a i Kis-a za povrSinu od 3000 m2.
Horizontalni i vertikalni gabariti gradevina, oblikovanje procelja 1 krovista, te upotrijebljeni
gradevinski materijali moraju biti uskladeni s okolnim gradevinama i krajolikom. Krovista se
moraju izvesti kosa, a nagib je definiran tehnickim normativima za odredenu vrstu pokrova.
Max. nagib krovista je do 45°.

Uz zgradu za povremeno stanovanje i odmor mogu se graditi pomocne gospodarske
(poljoprivredne-bez izvora zagadenja) gradevine koje sa istom c¢ine jednu funkcionalnu
cjelinu. Dozvoljava se izgradnja podruma za sve gradevine ove zone. Pomoc¢ne 1 gospodarske
gradevine posjeduju samo jednu nadzemnu etazu.



Zgrade za odmor i povremeno stanovanje se, u pravilu, postavljaju prema ulici, a pomo¢ne,
gospodarske po dubini Cestice, iza tih gradevina. Iznimno se moze dozvoliti postava garaze
ispred osnovne gradevine na gradevnoj Cestici, ukoliko konfiguracija terena i oblik Cestice, ne
dozvoljavaju ovaj nacin izgradnje..

Propisuju se minimalna udaljenost gradevinske crte/linije procelja od regulacijske 1 iznosi
5m. Ukoliko je istak procelja zgrade veci od 1,5 metara tada se gradevna crta odnosi na istak.
Pomo¢nim gradevinama smatraju se garaze, spremista i sl.

Gospodarskim  (Poljoprivrednim) gradevinama bez izvora zagadenja smatraju se: Supe,
kolnice, sjenici, ljetne kuhinje, spremista poljoprivrednih proizvoda i sl.,staklenici.

Za sve zgrade na gradevnoj Cestici za odmor 1 povremeno stanovanje omogucava se
izgradnja podruma.

2.2.3. Povrsine javne i druStvene namjene

43.2. Gradnja gradevina javne i drustvene namjene unutar gradevinskog podrucja naselja
moguca je:
- na povrSinama stambene namjene ,,S“, bez posebne oznake, prema lokacijskim uvjetima
odredenim za gradnju gradevina javne i drustvene namjene u poglavlju 2.2.1.
- na povrSinama javne i drustvene namjene s oznakom ,,D“ a sve prema lokacijskim
uvjetima odredenim za gradnju gradevina javne i druStvene namjene u poglavlju 4. (¢l.
9110.).

2.2.4. Povrsine gospodarske proizvodno-poslovne namjene (1)

43.3. Gradnja gradevina gospodarske namjene unutar gradevinskog podrucja naselja moguca
je:
- na povrSinama stambene namjene ,,S“ ,bez posebne oznake, prema lokacijskim uvjetima
odredenim za gradnju gradevina poslovne i gospodarske namjene u poglavlju 2.2.1.
(ovaj ¢lanak stavak 5-43)
- na povrSinama gospodarske proizvodno-poslovne namjene s oznakom I, a sve prema
lokacijskim uvjetima odredenim za gradnju gradevina gospodarske proizvodno-
poslovne namjene u poglavlju 3. (¢1.8).

2.2.5 Povrsine ugostiteljsko turisticke namjene (T)

43.4. Gradnja gradevina ugostiteljsko turisticke namjene unutar gradevinskog podrucja
naselja moguca je:

- na povrSinama stambene namjene ,,S%, bez posebne oznake, prema lokacijskim uvjetima
odredenim za gradnju gradevina ugostiteljsko turisticke namjene u poglavlju 2.2.1.
Unutar ove zone omogucena je izgradnja: hotela, hotel bastina, aparthotel, difuzni hotel,
integralni hotel, turistiCki apartmani, pansioni, pojedinacni objekti ugostiteljsko-
turisticke namjene, kamp odmoriSta, druge vrste objekata za smjeStaj: soba za
iznajmljivanje, apartman, studio apartman, kuca za odmor, prenociSte, odmaraliSte za
djecu, hostel, planinarski dom, lovacki dom, objekt za robinzonski smjestaj.

- Na povrSinama gospodarske proizvodno-poslovne namjene s oznakom I, a sve prema
lokacijskim uvjetima odredenim za gradnju gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene
kao pratecih gradevinama gospodarske proizvodno-poslovne namjene u poglavlju 3.

- Na povrSinama Sportsko-rekreacijske namjene s oznakom ,,R*, a sve prema lokacijskim
uvjetima odredenim za gradnju gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene kao pratecih
gradevinama Sportsko-rekreacijske namjene u poglavlju 2.2.6.



- Na zasebnim gradevnim cesticama oznacenim ,,T* u zoni eko-etno prema slijede¢im
uvjetima:

Na zasebnim grad. ¢esticama oznacenim ,,T* u naselju Stara Kapela omogucava se izgradnja:
. na zasebnim grad. Cesticama oznacenim ,,T* u naselju Stara Kapela omogucava se
izgradnja:

- nadstre$nica, turistickih punktova, parkiralista, informacijskih prostora —edukativnih
sadrzaja, prostora usluge jela i1 pica, itd. Svi sadrzaji trebaju biti gradeni kao montazni,
prizemni, potrebno je izraditi cjelovito rjeSenje Gradevine ugostiteljsko-turisticke
namjene moraju zadovoljavati sljedece uvjete:

- koeficijent izgradenosti parcele moze biti najvise 0.4(ukljucivo gradevine Sporta i
rekreacije),

- katnost gradevine najvise P+1 odnosno ,

- visina gradevine najviSe 8 m (do vijenca)- najmanje 20% povrSine Cestice mora biti
ozelenjeno.

2.2.6. Povrsine Sportsko-rekreacijske namjene (R)

43.5. Gradnja gradevina Sportsko-rekreacijske namjene unutar gradevinskog podrucja naselja
moguca je:

- na povrSinama stambene namjene ,,S“ ,bez posebne oznake, prema lokacijskim
uvjetima odredenim za gradnju gradevina ugostiteljsko turisticke namjene u poglavlju
2.2.1.

Unutar ove zone omogucena je izgradnja svih zatvorenih i otvorenih gradevina Sporta 1

rekreacije.

- na povrSinama javne i druStvene namjene, a sve prema lokacijskim uvjetima navedenim
u poglavlju 4.

- na zasebnim gradevnim Cesticama povrSine Sportsko-rekreacijske namjene oznaCene
zeleno i1 znakom ,R“, a sve prema lokacijskim uvjetima odredenim za gradnju
gradevina javne i drustvene namjene u poglavlju 4.1.

Unutar gradevinskog podrucja Sportske i1 rekreacijske namjene sa oznakom ,,R* omogucuje se
gradnja 1 uredivanje svih vrsta otvorenih i zatvorenih igraliSta sa prate¢im sadrzajima kao §to
su svlacionice, teretane, bazeni, saune, ugostiteljski, zabavni 1 trgovacki sadrzaji.

Ukupna povrSina prate¢ih rekreacijskih, ugostiteljskih i trgovackih sadrzaja u zatvorenim
prostorima moZe iznositi do najvise:

- 20% povrsine otvorenih Sportskih igralista,

- 40% gradevinske Bruto povrSine zatvorenih $portskih dvorana.

Gradevine Sportsko rekreacijske namjene moraju zadovoljavati sljedece uvjete:

- koeficijent izgradenosti parcele moze biti najvise 0.4,

- katnost gradevine najviSe P+1 odnosno dvije nadzemne etaZe (uz moguc¢nost gradnje
podruma ili suterena, ovisno o nagibu terena, te potkrovlja),

- visina gradevine najviSe 15 m (do vijenca)— najmanje 20% povrSine Cestice mora biti
ozelenjeno.

Na zasebnim grad. ¢esticama oznac¢enim ,,R* u naselju Stara Kapela omogucava se izgradnja:

- sadrZaja Sporta s naglaskom na tradicionalne varijante tipa jahaliSte, ribnjaka Svi

sadrzaji trebaju biti gradeni kao montazni, prizemni. Potrebno je izraditi cjelovito
rjesSenje proSivajuci pravila gradnje unutar tradicionalne eko-etno bastine.

2.2.6. Zelene povrSine (Z)



43.6. Uredenje zelenih povrSina unutar gradevinskog podrucja naselja moguca je:
- napovrSinama stambene namjene ,,S*, bez posebne oznake, bez ograni¢enja
- na zelenim povr§inama s oznakom ,,Z

Unutar ovih povrsina omogucava se izgradnja/uredenje:

- parkovne opreme (pjescanik, ljuljacka, tobogan, penjalica, vrtuljak i sliéne naprave za
igru djece, klupa, stol, parkovna ogradica, zastitni stupi¢i, koSarice za smece i sli¢no),

- elektri¢nih, telefonskih, vodovodnih, kanalizacijskih, plinskih vodova, uz prethodno
pribavljeno odobrenje nadleznih sluzbi,

- objekata i uredaja javne rasvjete,

- paviljona,

- manjih komunalnih gradevina/uredaja poput trafostanice, crpne stanice, separatora,
antenskih stupova,

- sprava za rekreaciju i vjezbanje pod uvjetom da njihova ukupna povrSina ne prelazi 5%
zastitne zelene povrsine.

2.3. Izgradene strukture van naselja
Smyjernice za gradenje izvan gradevinskih podrudja:

Clanak 7.

1. Izvan gradevinskih podrucja naselja moze se planirati gradnja u skladu s vrijednostima i
osobitostima prostora i to:

a) Na poljoprivrednom zemljistu, kojeg Cine:
- zemljiSte privedeno do visokoproduktivnog stanja,
- uredeno zemljiste planirano za visoku produktivnost,
- zemljiSte visokoproizvodnog potencijala,
mogu se graditi:
- gradevine namijenjene poljoprivrednoj proizvodnji
- stambene i pomo¢ne gradevine za vlastite potrebe na grad. Cesticama od 20 ha i vise i za
potrebe seoskog turizma na grad. ¢esticama od 2 ha i vise
- gradevine prometne, energetske, komunalne i druge infrastrukture,
- gradevine za istrazivanje energetskih mineralnih sirovina, (ugljikovodici 1 geotermalne
vode i dr.)
- rekonstrukcija postojec¢ih gradevina

b) Na ostalom poljoprivrednom zemljistu mogu se graditi:

- gradevine namijenjene poljoprivrednoj proizvodnji

- stambene i pomoc¢ne gradevine za vlastite potrebe na grad. ¢esticama od 20 ha 1 viSe 1 za
potrebe seoskog turizma na grad. ¢esticama od 2 ha i vise

- Sportsko-rekreacijske igraliSta na otvorenom 1 sadrZaji u funkciji rekreacije koja koristi
prirodne resurse,

- gradevine prometne, energetske, komunalne 1 druge infrastrukture,

- gradevine vodogospodarstva, i

- gradevine za istraZivanje 1 iskoriStavanje mineralnih sirovina, (ugljikovodici 1
geotermalne vode i dr.)



- gradevine namijenjene gospodarenju u Sumarstvu i lovstvu
- rekonstrukcija postoje¢ih gradevina)

C) U Sumama i na Sumskom zemlji§tu mogu se graditi:
- gradevine potrebne za gospodarenje Sumama,
- gradevine infrastrukture predvidene ovim planom,
- sadrzaji 1 gradevine Sporta i rekreacije (ugostiteljske 1 smjesStajne gradevine ako su u
funkciji rekreacije koja koristi prirodne resurse),
- gradevine u funkciji lova i lovnog turizma,
- gradevine i sadrzaji vjerskog turizma,
- ostali sadrzaji neophodni za funkcioniranje kontroliranog izletnickog turizma, i
- gradevine od interesa za obranu.

Gradnju treba provesti u skladu sa Zakonom i Osnovama gospodarenja Sumama.

2. Gospodarske gradevine izvan gradevinskog podrucja su:
a) za obavljanje intenzivne ratarske i (ili) stocarske 1 peradarske proizvodnje:

- gradevine za intenzivnu stocarsku i peradarsku proizvodnju (staje, svinjci, kuniénjaci,
peradarnici),

- gradevine za skladiStenje poljoprivrednih proizvoda,

- gradevine za sklanjanje vozila i oruda za ratarsku proizvodnju, te njthovo odrzavanje,

- ostale pomoc¢ne gradevine potrebne za obavljanje poljoprivredne djelatnosti.

2.1. Na gradevnim Cesticama gospodarskih gradevina izvan gradevinskog podruc¢ja mogu se
graditi postrojenja za koriStenje obnovljivih izvora energije i1 kogeneraciju, instalirane
elektri¢ne snage do uklju¢ivo 3 MW. Postrojenja snage do uklju¢ivo 3 MW, koja se mogu
graditi kao samostalne cjeline u sastavu gradevine za poljoprivrednu proizvodnju, plastenike,
staklenike i farme su:
- postrojenja za kogeneraciju koja koriste otpadne tvari iz procesa proizvodnje za
potrebe proizvodnje toplinske i elektri¢ne energije.
- postrojenja za proizvodnju elektricne energije iz sunceve energije isklju¢ivo na
krovove 1 procelja gradevina
Izvan gradevinskog podrucja, a ne dozvoljava se postava samostalnih solarnih elektrana na
poljoprivrednom i Sumskom zemljistu.

3. U dijelu gradevina ili kao posebne gradevine u okviru gospodarskog kompleksa (stana,
salaSa, farme), mogu se urediti prostori za dnevni boravak i prehranu djelatnika na
gospodarstvu.
b) pojedina¢ne gradevine u funkciji poljoprivredne proizvodnje su:

- vinogradarske kucice u vinogradima,

- spremiSta voc¢a u voénjacima,

- staklenici i plastenici,

- spremisSta alata i

- ostale sli¢ne vrste poljoprivrednih gradevina.

4. Gradevine u rekreacijskim zonama 1 sadrzaji koji koriste prirodne resurse su:
- lovacke i ribarske kuce,
- gradevine uz prostore za uzgoj konja i konjicke Sportove,
- kupalista, izletiSta s prate¢im sadrZajima.



4.1. Izvan gradevinskog podrucja, a u okviru atraktivnih krajobraznih, prirodnih, Sumskih i
lovnih podru¢ja dopustena je izgradnja slijede¢ih gradevina: Sumskih, lovackih, lugarskih,
izletniCkih 1 sli¢nih objekata moguca i1 to gradevnoj Cestici minimalne povrSine 5.000 m2.
Udaljenost gradevine od rubova gradevne Cestice iznosi minimalno 5 m. Unutar ovih
gradevina definiranih sadrzaja ovog Clanka dopusta se za odredene vrste i namjene objekata
slijede¢a maksimalno ukupno izgradena (razvijena) btto povrsina:

- izletista sa ugostiteljsko-turistickim sadrzajima, 1 vjerski sadrzaji: maksimalno 100 m2
ukupne btto izgradene povrsine u objektima (visina izgradnje P,), zatvoreni i natkriveni
dio,

- lugarske gradevine i sklonisSta za izletnike, Sumske ,ribarske lovacke kuce: maksimalno
200 m2 ukupne btto izgradene povrSine u objektima (visina izgradnje P, P+1 sa
podrumom i potkrovljem),

- gradevine uz prostore za uzgoj konja i konjicke Sportove: maksimalno 250 m2 ukupne
btto izgradene povrSine u objektima (visina izgradnje P, P+1 sa podrumom i
potkrovljem).

Ove sadrzaje mogu graditi registrirana drustva na podrucju op¢ine.

Oblikovanje ovih objekata mora biti u potpunosti podredeno tradicionalnim — autohtonim
nac¢inom gradenja i oblikovanja objekata uz potpuno koristenje lokalnih materijala i oblika
(drvo, crijep, kosi krov i sl.), sa uklapanjem u krajobrazne specifi¢nosti predmetnog podrucja.
Obavezna minimalna komunalna opremljenost prostora za izgradnju predmetnih objekata
odredenog sadrzaja obuhvaca: prometni pristup Sirine 3,5 m (proSirenja za mimoilazenje
svakih 100 m) sa makadamskim kolnikom, priklju¢ak na energetsku mrezu ili putem agregata,
odvodnja otpadnih voda putem lokalnog uredaja.

4.2. Unutar eko-etno zone oznacene na kartografskom prikazu 4.8. Gradevinsko podrucje
Naselja Pavlovci 1 Stara Kapela dopustena je izgradnja slijede¢ih gradevina: Sumskih,
lovackih, lugarskih, izletnickih i sli¢nih objekata, nau¢no-poucnih staza, postava opreme za
razne vidove rekreacije 1 to gradevnoj Cestici minimalne povrSine 3.000 m2. Udaljenost
gradevine od rubova gradevne Cestice iznosi minimalno 3 m. Unutar ovih  gradevina
definiranih sadrzaja ovog ¢lanka dopusta se za odredene vrste i namjene objekata slijedeca
maksimalno ukupno izgradena (razvijena) btto povrSina:

- izletiSta sa ugostiteljsko-turistickim sadrzajima, i vjerski sadrZaj: maksimalno 150 m2
ukupne btto izgradene povrSine u objektima (visina izgradnje P,), zatvoreni i natkriveni
dio,

- lugarske gradevine 1 skloniSta za izletnike, Sumske ,ribarske lovacke kucée: maksimalno
200 m2, ukupne btto izgradene povrSine u objektima (visina izgradnje P, P+1 sa
podrumom i potkrovljem),

- gradevine uz prostore za uzgoj konja i konjicke Sportove,: maksimalno 250 m2 povrSine
u objektima (visina izgradnje P, P+1 sa podrumom i potkrovljem ukupne btto
izgradene),

- rekonstrukcija zgrada i sadrzaja starog rudnika sa zateCenim gabaritima 1 uz povecanje
istih za dodatnih 200 m2 , a u cilju turisticCke —memorijalne prezentacije.

Ove sadrzaje mogu graditi registrirana drustva na podru¢ju eko-etno zone. Oblikovanje ovih
objekata mora biti u potpunosti podredeno tradicionalnim - autohtonim na¢inom gradenja i
oblikovanja objekata uz potpuno koristenje lokalnih materijala i oblika (drvo, crijep, kosi krov



i sl.), sa uklapanjem u krajobrazne specifi¢nosti predmetnog podrucja. Obavezna minimalna
komunalna opremljenost prostora za izgradnju predmetnih objekata odredenog sadrzaja
obuhvacda: prometni pristup Sirine 3,5 m (proSirenja za mimoilazenje svakih 100 m) sa
makadamskim kolnikom, priklju¢ak na energetsku mrezu ili putem agregata, odvodnja
otpadnih voda putem lokalnog uredaja.

5. U dijelu kompleksa mogu se graditi:

- stambene gradevine za stanovanje, stalni ili povremeni boravak vlasnika i djelatnika
na gospodarstvu i njihovih obitelji (stambene gradevine u funkciji poljoprivredne
proizvodnje),

- gradevine i sadrzaji u funkciji seoskog turizma.

Na grad. Cesticama od 20 ha 1 viSe moze se graditi 1 stambena gradevina s prate¢im i
pomo¢nih gradevina za vlastite potrebe. Uvjeti gradnje stambene gradevine su sukladni za
gradnju individualne stambene zgrade.

Na grad. Cesticama od 2 ha i viSe za potrebe seoskog turizma moguce je graditi sadrzaje i
smjestaja, 1 usluge hrane i pice. Ukupno je dozvoljeno izgraditi 1000 m2 ukupne gradevne
bruto povrsine svih gradevina na Cestici.

6.Stambene gradevine te gradevine i sadrzaji seoskog turizma u funkciji su poljoprivredne
proizvodnje, pa se ne mogu graditi na Cestici na kojoj nisu ranije izgradene (ili se istovremeno
ne grade) gradevine i sadrzaji gospodarske namjene.

7.Udaljenosti gospodarskih gradevina za intenzivnu stoCarsku proizvodnju od naselja, koje
ovise o njihovoj veli¢ini, odnosno kapaciteta izrazenom u jedinici "uvjetnog grla", prikazane
su u sljedecoj tablici:

Broj uvjetnih grla Minimalna udaljenost
(m)

36-50 50

51-100 100

101-200 200

201-300 300

301-400 400

401 i vise 500

8. Pod uvjetnim se grlom podrazumijeva grlo tezine 500 kg i obiljezava koeficijentom 1. Sve
vrste 1 kategorije stoke svode se na uvjetna grla primjenom odgovaraju¢ih koeficijenata i to
za:

Keoficijent za
Vrsta domace zivotinje izrakun UG po
domacoj Zivotinji
1. Krave-odrasla goveda starija od 24 mj 1,00
2. Junice-goveda starosti od 12-24mj 0,60
3. Goveda starosti od 6-12 mj 0,30
4. Bikovi 1,40
5. Telad 0,15




6. Radni konj 1,20
7. Zdrebad 0,50
8. Ovce i koze 0,10
9. Janjad. Jarad 0,05
10. Krmace 0,30
11. Nerasti 0,40
12. Svinje u tovu od 25 do 110 kg 0,15
13. Odojci 0,02
14. Kokosi nesilice 0,004
15. Tovni pili¢i 0,0025
16. Purani 0,02
17. Kuni¢i i pernata divljac¢ 0,002

Ukupan broj UG na gospodarstvu (= zbroj od 1 do 17)

9. Prema koeficijentima pojedinih vrsta stoke mogu se proracunati udaljenosti gradevina za
smjestaj vise vrsta stoke.

10. Gradnja gradevina i1 sadrzaja poljoprivrednog, odnosno sto€arskog gospodarstva izvan
gradevinskog podrudja vrsit ¢e se na temelju akta za gradnju propisanog nadleznim Zakonom.

11. Gospodarske i uz njih stambene gradevine gradene izvan gradevinskog podrucja naselja
treba graditi na tragu lokalne tradicije izdvojenih ratarskih i stocarskih gospodarstava -
stanova.

12. U prostornoj koncepciji organizacije gospodarstva i oblikovanju gradevina, te
upotrebljenih materijala, treba slijediti principe uklopivosti u ambijent ruralnog pejsaza.

13. Vinogradske kucice 1 spremiSta voca mogu se graditi u vinogradima i1 vo¢njacima ¢ija
povrsina nije manja od 2000 m2.

14. Ukupna razvijena brutto povrSina vinogradske kucice, odnosno spremista voca, ne moze
biti ve¢a od 60 m2, dok maksimalna tlocrtna povrsSina prizemlja moze iznositi 45 m2.

15. Etazna visina pojedina¢nih gospodarskih gradevina je prizemlje uz moguénost izgradnje
podruma.

16. Oblikovanje gradevina mora biti u skladu s lokalnim tradicijskim graditeljstvom. Pri
tome:
- gornja kota podne ploce prizemlja, odnosno stropne konstrukcije podruma, ne moze biti
vi$a od 30 cm od kote kona¢no zaravnatog terena,
- svijetla visina prizemlja ne moze biti veca od 260 cm,
- krov mora biti dvostreSan, nagiba 30-45 stupnjeva,
- drveno kroviste pokriveno crijepom ili §indrom postavlja se na stropnu konstrukciju bez
nadozida.

17. Udaljenost gradevine od ostalih meda ne moze biti manja od 1,0 m.



18. Kada se gradevina gradi u blizini sjeverne mede sa susjednim vinogradom, voénjakom ili
drugim poljoprivrednim zemljiStem, njena udaljenost od te mede ne moZze biti manja od 3,0
m.

19. Udaljenost gradevina od ruba Sume ne moze biti manja od 10 m.
20. Medusobna udaljenost gradevina ne moze biti manja od 6,0 m.

21. Prilaz s gradevne Cestice na javnu prometnu povr§inu mora se odrediti tako da ne bude
ugrozen promet na javnoj prometnoj povrsini.

22. Prigodom gradnje infrastrukturnih gradevina, a koje se grade izvan gradevinskog
podruc¢ja naselja, osobito gradevina za gospodarenje otpadom, vecih trafostanica, Sirenja
groblja, eventualnih uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda, vodosprema, Sljuncara, glinista i
sl., potrebno je voditi rauna o njihovu smjestaju i izgledu, osobito u slici blizeg naselja i
okolnog krajobraza.

23. Izvan gradevinskog podru¢ja mogu se graditi samo zakonom propisane gradevine,
gradevine infrastrukture, gradevine potrebne za obranu zemlje, te infrastruktura
poljoprivrednog zemljista.

24. Izvan gradevnih podrucja naselja mogu se graditi objekti koji su u funkciji prometnog
infrastrukturnog sustava (cestovne prometnice, telekomunikacijska mreza), energetskog
infrastrukturnog sustava (postrojenja i uredaji za prijenos elektricne energije i prirodnog
plina) i sustava vodnogospodarske infrastrukture (vodoopskrba, odvodnja, vodotoci,
akumulacije, kanali).

25. Na podrugju turisticke eko-etno zone u Sirem prostoru ne mogu se graditi gradevine za
intenzivnu stocarsku proizvodnju.

3. UVJETI SMJESTAJA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI
Clanak 8.

1. Ovim planom predvidene su zone za smjestaj gospodarskih djelatnosti u okviru gradevnih
podrucja naselja. U njima je moguce graditi industrijske, skladi$ne, upravne i trgovacke
prostore, kada su posebno oznacene u 1:5000. Na gradevinskoj Cestici gospodarske namjene,
unutar naselja, za potrebe vlasnika, izuzetno se mozZe graditi stambena gradevina tipa-
individualna stambena zgrada pod uvjetima definirana u poglavlju 2.2.1.

Osnovni uvjet za izgradnju takovih sadrZzaja u ovom prostoru je njihova ekoloSka
prihvatljivost u smislu spreCavanja zagadenja okoliSa zbog neposredne blizine naselja 1
poljoprivrednih povrSina za proizvodnju hrane.

2. Smjestaj gospodarskih djelatnosti manjih kapaciteta mogu¢ je i unutar stambenih dijelova
gradevinskih podru¢ja naselja na posebnim gradevnim Ccesticama ili uz gradevine za
stanovanje, u posebnim gradevinama ili u sklopu stambene gradevine pod uvjetom da se
postuju proporcije za visinu 1 izgradenost Cestice koja je definirana u poglavlju 2.2.1.

3. Zone privrednih aktivnosti sadrze industrijske gradevine, skladiSta, servise 1 zanatsku
proizvodnju.



4. U zoni privrednih aktivnosti mogu se izgradivati samo gradevine Ciste industrijske 1 druge
proizvodnje, te skladiSta i servisi koji svojim postojanjem i radom ne otezavaju i ugrozavaju
zivot u naselju.

U zoni gospodarske namjene moguce je graditi sadrzaje ugostiteljsko-turisticke namjene koja
ne smije prelaziti 20 % maksimalne gradive povrSine.

5. Izgradenost gradevne Cestice u zoni privrednih aktivnosti ne moze biti ve¢a od 60% s tim
da se od preostalog dijela, 20% gradevne cestice mora urediti kao zelena povrSina
proizvodnog kompleksa.

6. Etazna visina gradevina ne moze biti ve¢a od prizemlja, dva kata i potkrovlja uz
mogucénost izgradnje podruma.

7. Visina gradevine zbog tehnoloskog procesa ili drugih razloga moze biti i veca, ako se
njena opravdanost dokaze arhitektonsko-urbanistickim rjeSenjem uz posebno vrednovanje
vizura naselja, elaboratom izradenim po ovlastenoj osobi prema Zakonima koji to reguliraju.

8. Pomoc¢na gradevina moze biti prislonjena na stambenu uz uvjet da je prislanjajuci zid
izgraden od vatrootpornog materijala; u protivnom ova udaljenost ne moze biti manja od 5,0
m.

9. Udaljenost gospodarskih gradevina s izvorima zagadenja ne moze biti manja od 20,0 m od
regulacijske linije, a od stambenih 1 manjih poslovnih gradevina ne moZe biti manja od 2,0 m.

10. Udaljenost gnojista i gospodarskih gradevina u kojima se sprema sijeno ili slama ili su
izgradeni od drveta mora iznositi od granice susjedne gradevne Cestice najmanje 5,0 m, a od
stambenih i poslovnih gradevina min. 15,0 m.

11. Udaljenost od susjedne granice gradevne Cestice moze biti 1 manja ukoliko se gnojiSte
izradi kao nepropusno, a zidovi gospodarskih gradevina izrade od vatrootpornog materijala.

12. Udaljenost gnojista 1 gospodarskih gradevina od gradevina za snabdijevanje vodom
(bunari, izvori, cisterne i sl.) ne moze biti manja od 20,0 m.

13. Udaljenost pcelinjaka od stambene i poslovne gradevine te gospodarske gradevine sa
stokom ne moze biti manja od 10,0 m.

14. Udaljenost pcelinjaka ne moze biti manja od 15 m od regulacijske linije, a 5,0 m od
granice susjedne gradevne Cestice ako su letiSta okrenuta prema toj strani a 3,0 m ako su
okrenuta u suprotnom smjeru.

15. Gospodarske gradevine moraju imati zidove izvedene od vatrostalnog materijala, a ako se
grade uz granicu susjedne gradevne Cestice moraju imati vatrootporni zid otpornosti min. 2
sata prema susjednom zemljiStu 1 mogu biti prislonjeni na susjedne gradevine.

16. Zidovi staje moraju se graditi od negorivog materijala, dok se svinjci i peradarnici, kao i
staje za ovce, koze i kuni¢e mogu podizati od drvene grade. Pod u staji i svinjcu mora biti
nepropustan za tekucinu 1 mora imati rigole za odvodnju osoke u gnojisnu jamu.



17. Dno i stijene gnojista do visine 50,0 cm iznad terena moraju biti izvedeni od nepropusnog
materijala. Sva tekucina iz staja, svinjaca i gnojista mora se odvesti u jame ili silose za osoku i
ne smije se razlijevati po okolnom terenu.

18. Jame i silosi za osoku moraju imati siguran i nepropustan pokrov, te otvore za ¢is¢enje i
zracenje. U pogledu udaljenosti od ostalih gradevina i naprava vrijede za jame i silose za
osoku jednaki propisi kao za gnojista.

19. Gospodarske gradevine s izvorima zagadenja ne mogu se graditi u dijelovima
gradevinskog podrucja na kojem je to regulirano posebnom odlukom predstavnickog tijela
jedinice lokalne samouprave.

4. UVJETI SMJESTAJA DRUSTVENIH DJELATNOSTI
Clanak 9.

1. Gradevine za drustvene djelatnosti mogu se graditi unutar granica gradevinskih podrucja
na posebnoj gradevnoj Cestici ili na Cestici sa stambenom gradevinom, u sklopu stambene
gradevine ili u posebnoj gradevini uz uvjet da se posStuje izgradenost gradevne Cestice i
katnost propisana za stambene gradevine.

Na kartografskom prikazu 1. KoriStenje i namjena prostora kao i prikazima gradevinskih
podrucja 4.1-4-10. MJ 1:5000 posebno su oznacene zone javne i druStvene namjene.

Gradevine javne i drustvene namjene mogu se graditi uz sljedece lokacijske uvjete: najmanja
povrSina gradevne Cestice, najmanja Sirina gradevne Cestice, najveca dopusStena katnost,
najveca dopusStena veli¢ina gradevine, najveca dopustena gradevinska bruto povrSina i
najmanja dopuStena povrSina ozelenjenog dijela cCestice odredeni su ovisno o namjeni
gradevine i na¢inu gradnje:

Javne i drustvene gradevine u zoni ,,D*

Minimalna | Sirina Dubina Maksimalni | Koeficijent Koeficijent Zelene

povrsina grad. grad. broj nadz. | izgradenosti | iskoriStenosti | povrsi

grad. Cestice | Cestice ml | Cestice ml | etaza (kig)max (kig)max ne min
%

Slobodnostojeci nacin gradnje

450 | 15 | 30 | 4 | 0,60 |12 | 30

Polugradeni i dvojni nacin gradnje

360 | 12 | 30 3 | 0,6 1,2 | 20

Uz gradevine javne i druStvene namjene moguce je graditi zatvorene i otvorene Sportsko-
rekreacijske sadrzaje, igralista 1 gradevine.

2. Parkiraliste za automobile uredit ¢e se prvenstveno na vlastitoj gradevnoj Cestici.

3. Treba teziti izgradnji koja predstavlja arhitekturu sa skladnom i logicnom postavom u
odnosu na ulicu, okolnu izgradnju i reljef.



4. Moguca je gradnja gradevina sa sadrzajima kulture, socijalne i zdravstvene zastite, vjerskih
gradevina, dvorane za Sport, komunalne gradevine, dje¢jeg vrti¢a, osnovne Skole, posebne
namjene, i svi sadrzaji javne i drusStvene namjene navedeni u tocki 4. Poglavlja:2.2.
Gradevinska podrucja naselja.

5. U postoje¢im gradevinama javne namjene u pravilu se moze zadrzati postojeca javna
namjena.

6. Prenamjena jedne u drugu javnu namjenu je moguca.
4.1.  Uvjeti uredenja i gradnje Sportsko-rekreacijskih gradevina
Clanak 10.

1. PovrSine unutar kojih se ureduju otvorena i natkrivena igraliSta i druga oprema za Sport
oznacene su na kartografskim prikazima oznakom zone R.

Na tim se povrSinama moraju urediti pristupni putevi, pjeSacke staze, nadstresnice, slobodne
zelene povrsine.

Graditi se mogu gradevine u funkciji Sporta na otvorenom, tj. kao prate¢i sadrzaji:
svlacionice, sanitarni ¢vor, manji ugostiteljski prostor 1 sl. 1 to kao gradevine najvise do 5%
povrsine zemljista, visine jedne do dvije nadzemne etaze s mogu¢om izgradnjom podruma.

Zatvoreni Sportski tereni mogu se graditi kao dvorane u zonama Sporta i rekreacije (R) i kao
dvorane uz javne i drustvene gradevine.

5. UVJETI UTVRDPIVANJA KORIDORA ILI TRASA I POVRSINA PROMETNIH I
DRUGIH INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA

5.1. Prometni sustav
5.1.1. Cestovni promet
Clanak 11.

1. Koridori cestovne mreze namijenjeni su za izgradnju cesta 1 cestovnih gradevina,
prometnih povrSina pjeSackog, biciklistickog i javnog prometa, objekata namijenjenih
pruzanju prometnih usluga (benzinske postaje, moteli, praonice vozila), te ostalih
infrastrukturnih objekata i zasStitnog zelenila, a u skladu s uvjetima i1 propisima Zakona o
cestama. Najmanja Sirina kolnika za ulice moze biti 4,5-6,0 ovisno o nacinu odvijanja
prometa.

Pjesacki hodnici u gradevinskom podrucju naselja trebaju biti izvedeni obostrano min § = 1,20
m.

Pristupni put do gradevne Cestice smatra se put min. § = 3,0 m, max. duZine 50,0 m.

2. lznimno, tamo gdje to zbog lokalnih prilika nije moguce ostvariti, $irina kolnika moze biti
i uza. Ukoliko lokalne prilike ne omogucavaju izvedbu kolnika i pjeSackih hodnika u
minimalnim Sirinama, preporucljivo je urediti jedinstvene pjeSacko-kolne povrSine ukupne
minimalne Sirine 5,50 m.



3. U koridoru javnih cesta van gradevinskog podrucja i u gradevinskom podrucju naselja,
mogu se graditi gradevine za pruzanje usluga sudionicima u prometu kao $to su:

- benzinske postaje,

- praonice vozila, servisi,

- ugostiteljski objekti (motel i sl.).
Navedene gradevine uz sve javne ceste moraju imati osiguran prostor za promet u mirovanju
u okviru vlastite gradevne Cestice. Koli¢ina ¢e im se odrediti lokacijskom dozvolom.

4. Uz drzavne ceste sve gradevine iz tocke 3. moraju se graditi za svaki smjer posebno, ili
mogu imati prikljuc¢ke na drzavnu cestu koji ne ugrozavaju sigurnost nivoa usluge magistralne
ceste, Sto se mora dokazati odgovaraju¢im prometnim projektom.

5. lzgradnjom i eksploatacijom pratecih usluznih gradevina nabrojanih u prethodnoj odredbi
(benzinske postaje, praonice vozila, servisi, moteli i sl.) ne smije se ugroziti sigurnost prometa
na cesti, niti sniziti nivo usluge i kapacitet ceste.

6. Na svakoj cestovnoj raskrsnici u nivou, nije dozvoljena sadnja drvecéa niti bilo kakva
izgradnja na visini iznad 1,0 m od kolnika u zoni trokuta preglednosti raskrsnice.

7. Prilikom izgradnje, rekonstrukcije ili prenamjene bilo koje gradevine u javni, poslovno-
trgovacki ili proizvodni sadrzaj na njegovoj lokaciji (Cestici) ili izravno uz njegovu lokaciju,
obvezno je izgraditi minimalan broj parkiraliSnih mjesta prema sljede¢im normativima:

Namjena sadrzaja Jedinica Broj parking mjesta
Administrativni 75 m? btto povrsine 1

Trgovacki 50 m? btto povrsine 1

Robna kuca 40 m? btto povrSine 1

Industrija i skladista 1 zaposlen 0,20

Servisi, obrt 1 zaposlen 0,33
Ugostiteljstvo 1 mjesto 0,35
Sportski tereni 20 sjedala 1

Skole, djegje ustanove 1 ucionica - jedna grupa 1
Zdravstveni 30 m? btto povrsine 1

8. Za viSestambene zgrade mora se osigurati minimalan broj parkiraliSnih mjesta prema
normativu: 1 stan = 1 parkiraliSno mjesto na vlastitoj Cestici. Niska stambena izgradnja
zadovoljava parkirali§no garazne potrebe na vlastitoj Cestici.

9. Sirina regulacijskih profila cesta - ulica unutar gradevinskog podru¢ja mora osigurati
izgradnju svih prometnih povrSina u skladu s rangom 1 funkcijom ceste u naselju, te mora
osigurati kvalitetnu odvodnju oborinskih voda.

10. U okviru kategorija pristupnih (stambenih) ulica koje su u funkciji pristupa do 20
stambenih gradevina u slucaju otezanih terenskih uvjeta, ili ogranienja ve¢ postoje¢om
izgradnjom mogu se navedene ulice urediti kao kolno-pjesacke (min § = 5,5 m).

11. Sirina biciklisti¢ke staze za jedan smjer voznje koja se izvodi izdvojeno treba biti min.
0,8 m, a ukoliko se izvodi uz kolnik treba imati zastitni pojas od kolnika u $irini min 0,35 m.



12. Na mjestima ugibaliSta javnog prijevoza za nesmetano i sigurno zadrzavanje putnika
treba izgraditi perone minimalne Sirine 2,0 m.

13. Sukladno Zakonu o javnim cestama uz autoceste je potrebno osigurati zastitni pojas koji
se mjeri od vanjskog ruba zemljiSnog pojasa autoceste od minimalno 40 m sa svake strane
unutar kojeg nije dozvoljeno planiranje nikakvih objekata visokogradnje.
U zastitnom pojasu autoceste mogu se planirati zastitne zelene povrSine, locirati 1 izgraditi
objekti niskogradnje (prometnice, pjesacke i1 biciklisticke staze, prilazi 1 parkiralista), te
komunalna infrastrukturna mreza (telekomunikacije, elektroenergetska mreza i javna rasvjeta,
plinoopskrba, vodoopskrba i odvodnja otpadnih voda, kanalizacija), a minimalna udaljenost
istih od vanjskog ruba zemljiSnog pojasa definira se ovisno o vrsti i namjeni niskogradnje.
Objekti niskogradnje (prometnice i svjetla javne rasvjete) unutar zaStitnog pojasa moraju se
projektirati na nadin da ne odvraéaju pozornost i ne ugrozavaju sigurnost prometa na
autocesti.
Za svaki zahvat u prostoru od strane pravnih ili fizickih osoba, a koji su planirani unutar
zaStitnog pojasa autoceste ili na cestovnom zemljiStu u nadleznosti Hrvatskih autocesta
(polaganje TK kabela, priklju¢ak na TS, plinovod, prometnice, svjetla javne rasvjete i drugi
komunalni infrastrukturni prikljucci), potrebno je sukladno Zakonu o prostornom uredenju
podnijeti zahtjev za izdavanje posebnih uvjeta.
Zabranjuje se postavljanje svih vizualnih efekata koji mogu ometati paznju vozaca na
autocesti (reklamni panoi, reklame na objektima visokogradnje i dr.) unutar zastitnog pojasa
Sirine 100 m.
Sustav odvodnje otpadnih i oborinskih voda nije dozvoljeno spojiti na kanal u nadleznosti
Hrvatskih autocesta.
U slucaju planiranja prometnih povrSina u blizini autoceste potrebno je predvidjeti ograde
(zeleni pojas) protiv zasljepljivanja kako bi se u noénim satima neutralizirao negativan utjecaj
vozila na odvijanje prometa na autocesti.
Zastitna ograda Hrvatskih autocesta ne smije se koristiti kao ograda buducih zahvata u
prostoru, te se ista mora predvidjeti na k.¢.br. u vlasni$tvu investitora udaljena minimalno 3
metra od zastitne zi¢ane ograde (radi redovnog odrZavanja zemlji§nog pojasa autoceste).
Obveza investitora buducih objekata unutar zone obuhvata Plana, a koji se nalaze u blizini
trase autoceste, je planiranje i1 izgradnja zidova za zastitu od buke ukoliko se pokaZe potreba
za izvodenjem istih.
U cilju zastite ostalih drZzavnih ceste potrebno je postivati zastitni pojas uz cestu u skladu s
vaze¢im zakonima 1 pravilnicima:
Unutar zaStitnog pojasa cesta definiranog slijede¢im kriterijima:

- autocesta 40 m,

- brza cesta u smislu zakona koji m se ureduje sigurnost prometa na cestama 40m,

- drzavne ceste 25 m,

- Zupanijske ceste 15 m,

- lokalne ceste 10m.
Potrebno je za sve zahvate zatraziti suglasnost pravne osobe koja upravlja javnom cestom.
Za planirani cestovni smjer Nasice - Pleternica- Luzani potrebno je ¢uvati koridor u Sirini
150 m.

14. Kod izvedbe komunalne infrastrukture preporuca se pri odredivanju poloZaja pojedinih
instalacija pridrzavati sljedecih pravila:
- Kanalizaciju izvoditi ispod kolnika, vodovod i plin u pravilu ispod kolnika ili sa drugim
instalacijama ispod plo¢nika ili unutar zelenog pojasa uz cestu;



- Ako sve instalacije nije moguce smjestiti unutar gradevne Cestice ceste, moguce ih je
iznimno izvoditi i kroz dvorista susjednih gradevnih Cestica;

- U slucajevima kada se ne radi projekt razmjeStaja instalacija preporuca se koridore
vodovoda i struje locirati s jedne, a koridore plinovoda i telekomunikacija s druge strane
kolnika;

- Medusobne horizontalne i visinske udaljenosti te dubinu ukapanja odrediti ¢e se prema
posebnim uvjetima komunalnih tvrtki.

15. Brisan.

16. Namjena zemljiSta u zastitnom koridoru izvan gradevne Cestice autoceste je odredena
planom namjene koriStenja prostora.

5.1.2. Zeljeznicki promet
Clanak 12.

1. Unutar koridora postoje¢ih zeljezni¢kih pruga mogu se vrsiti rekonstrukcije u svrhu
poboljSanja prometno-tehnickih elemenata.

5.1.3. Zracni promet
Clanak 13.

1. Za odvijanje zracnog prometa planom je osigurano letjeliste "Nova Kapela" s moguénoséu
izgradnje pristani$ne zgrade.

5.1.4. Rije¢ni promet
Clanak 14.

1. Na riject Savi 1 njenim obalama planom je za potrebe odvijanja rijeCcnog prometa
omogucena korekcija korita, izgradnja putnickog i teretnog pristanista, stovarista za S$ljunak,
sidrista, hidrotehnickih gradevina i prilaznih puteva.

5.1.5. Posta
Clanak 15.

1. U sklopu gradevinskih podru¢ja omoguéen je razvoj postojeCeg poStanskog ureda,
te gradnja novih u skladu s potrebama.

5.1.6. Telekomunikacijska mreza

Clanak 16.
1. Pri izdavanju lokacijskih dozvola potrebno je planirane telekomunikacijske vodove
predvidjeti prvenstveno kao podzemne unutar koridora prometnica, po moguénosti u zelenom
pojasu, a ako se to ne moze, onda ispod nogostupa. Minimalna Sirina telekomunikacijskih

pojasa je 1,0 m.

2. Kirizanje trase s drugim podzemnim vodovima predvidjeti 0,5 m ispod vodova HT-a, a
paralelno vodenje na minimalnom odstojanju od 1,0 m.



3. Projektirati i ugradivati treba opremu prema vaze¢im zakonskim propisima .

4. Izmjestanje i druge radnje vezane uz polozene telekomunikacijske vodove treba vrsiti
samo uz suglasnost HT-a, TK Centra Slavonski Brod.

5. Planirane elektroni¢ke komunikacijske vodove nepokretne mreze unutar granica gradevnih
podrucja naselja, te izdvojenih gradevnih podrucja gospodarskih i sportsko rekreacijskih
namjena projektirati i graditi kao podzemne jednostrano ili po potrebi obostrano u
povrSinama javne namjene, po moguénosti u zelenom pojasu, a ako je to ne moguée onda
ispod nogostupa.

Za medunarodno, magistralno i medumjesno povezivanje: potrebno je planirane elektronicke
komunikacijske vodove nepokretne mreze graditi podzemno slijedec¢i koridore prometnica ili
zeljeznickih pruga. Iznimno, kada je to moguce, koridor se moze planirati i izvan koridora
prometnica ili zeljeznickih pruga vode¢i raCuna o pravu vlasniStva

Krizanje trase s drugim podzemnim vodovima treba izvesti 0,5 m ispod vodova nepokretne
mreze, a kod paralelnog vodenja na minimalnom odstojanju od 1 m.

IzmjeStanje i druge radnje vezane uz polozene elektronicke komunikacijske vodove treba
vr§iti samo uz suglasnost vlasnika voda (operator ili lokalna samouprava).

Novu elektronicku komunikacijsku infrastrukturu i povezanu opremu u pokretnoj mrezi za
pruzanje komunikacijskih usluga putem elektromagnetskih valova (bez koriStenja vodova)
planira se izgradnjom povezane opreme (osnovne postaje-OP) i njihovih antenskih sustava s
antenskim prihvatima na izgradenim gradevinama i reSetkastim i/ili jednocjevnim stupovima
u gradovima, naseljima i izvan njih.

Lokacije planiranih osnovnih postaja postave definira se Prostornim planom Zupanije, a
lokacije antenskih prihvata na izgradenim i planiranim gradevinama omogucavaju se bez
ogranicenja.

Za izgradenu elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu za pruzanje javnih komunikacijskih
usluga putem elektromagnetnih valova o dozvoljava se dogradnju, odnosno rekonstrukciju te
eventualno proSirenje radi implementacije novih tehnologija i/ili kolokacija odnosno potreba
novih operatora, vode¢i racuna o pravu zajednickog koriStenja od strane svih operatora.

6. Zarazvoj radio komunikacijskih sustava osigurane su mogucénosti rada postojecih 1 gradnja
novih pretvaraca i odasiljaca na za to odgovaraju¢im lokacijama.

5.2. Energetski sustavi
5.2.1. Elektroopskrba
Clanak 17.

1. Prilikom rekonstruiranja cestovnih prometnih poteza, postoje¢ih zra¢nih vodova ili pri
planiranju novih uredaja za prijenos elektricne energije, za polaganje kabela treba koristiti
prvi podzemni sloj unutar javnih prometnih koridora obavezno izvan pojasa kolnika.

2. Izvan naseljenih mjesta uredaji za prijenos elektri¢ne energije mogu ostati 1 planirati se kao
zra¢ni vodovi. Uvjet je postivanje minimalnih sigurnosnih udaljenosti i visina u skladu s
postojecim propisima ovisno o vrsti gradevina koju vodici prelaze ili joj se u horizontalnom
smislu pribliZavaju (naseljena mjesta, zgrade, ceste, pristupacna ili nepristupacna mjesta i sl.).

3. Nova elektroenergetska postrojenja za transformaciju napona treba planirati na optimalnim
pozicijama u odnosu na konzum kako bi bili minimalizirani gubici u mrezi. Tehnoloski
zastarjela postrojenja potrebno je zamijeniti novim.



4. Za izgradnju tipskih transformatorskih stanica koje se koriste u programu izgradnje
distributera elektricne energije treba osigurati potreban prostor ovisno o instaliranoj snazi.
Minimalna povrsina gradevne Cestice za tu namjenu iznosi 5,0 x 7,0 m.

Izgradnju transformatorskih stanica unutar zgrada treba izbjegavati, a planirati se moze samo
izuzetno u opravdanim slucajevima uz posebne uvjete gradenja.

5. Pri odabiru trase zracnog dalekovoda u pravilu treba zaobi¢i gradevinska podrucja i
Sumske povrsine.

6. Za dalekovode ovisno o naponskoj razini potrebno je osigurati minimalne zastitne koridore
ukupne Sirine:

- 40 m za ZDV 400 kV

- 30mzazZDV 220 kV

- 25mzaZDV 110 kV

- 15mza ZDV 35(30) kV

- 10 m za ZDV 10(20) kV

Na potezima kroz Sumska podrucja Sirinu koridora treba odrediti prema najveéoj visini
stabala, kako bi bila sprije¢ena mogucénost da stablo pri padu dosegne vodice.

7. Za izgradnju dalekovoda nije potrebno formirati gradevnu Ccesticu, a prostor ispod
dalekovoda moze se koristiti u skladu s vaze¢im Pravilnikom.

8. Prostornim planom omogucava se izgradnja postrojenja za koriStenje obnovljivih izvora
energije.
Unutar gradevinskih podru¢ja naselja i1 izdvojenom gradevinskom podru¢ja naselja
gospodarske namjene u zonama ozna¢enim kao ,,I* dozvoljava se izgradnja postrojenja za
koriStenje obnovljivih izvora energije 1 kogeneraciju, instalirane snage do uklju¢ivo 3 MW.
Postrojenja snage do uklju¢ivo 3 MW su :

- postrojenja za proizvodnju elektrine energije iz sunceve energije solarna elektrana),

- postrojenja za proizvodnju elektri¢ne energije iz bioplina i biomase,

- postrojenja za preradu otpadnih tvari u svrhu proizvodnje elektri¢ne energije i toplinske

energije,

- elektrane na tekuca biogoriva,

- geotermalne elektrane.
U i1zdvojenim gradevinskim podru¢jima za koje je predvidena izrada UPU-a moguce je istim
definirati izgradnju postrojenja za koristenje obnovljivih izvora energije, instalirane elektri¢ne
snage do max.15 MW.
Postrojenja snage od 3 MW do 15 MW su:

- postrojenja za proizvodnju elektri¢ne energije iz bioplina i biomase,
elektrane na tekuca biogoriva,
- elektrane na deponijski plin i plin iz postrojenja za pro¢is¢avanje otpadnih voda,
- geotermalne elektrane,
- solarne elektrane,
- elektrane na ostale obnovljive izvore.

Na gradevnim cesticama gospodarskih gradevina izvan gradevinskog podru¢ja mogu se
graditi postrojenja za koriStenje obnovljivih izvora energije i kogeneraciju, instalirane
elektri¢ne snage do uklju¢ivo 3 MW. Postrojenja snage do uklju¢ivo 3 MW, koja se mogu



graditi kao samostalne cjeline u sastavu gradevine za poljoprivrednu proizvodnju, plastenike,
staklenike i farme su:
- postrojenja za kogeneraciju koja koriste otpadne tvari iz procesa proizvodnje za potrebe
proizvodnje toplinske i elektri¢ne energije,
- postrojenja za proizvodnju elektri¢ne energije iz sunceve energije isklju¢ivo na krovove
1 procelja gradevina.
Izvan gradevinskog podrucja, a ne dozvoljava se postava samostalnih solarnih elektrana na
poljoprivrednom i Sumskom zemljistu.

5.2.2. Plinoopskrba i transport nafte 5
Clanak 18.

1. Na kartografskom prikazu 2.3.1. PROIZVODNJA | CIJEVNI TRANSPORT NAFTE |

PLINA oznaCene su trase medunarodnih, magistralnih plinovoda 1 ostalih gradevina kao 1
trase naftovoda i produktovoda.

2. Tocne trase magistralnih visokotlaénih plinovoda bit ¢e odredene lokacijskim dozvolama.

3. Prilikom projektiranja i izvodenja treba primjenjivati odredbe Pravilnika o tehnickim
uvjetima 1 normativima za siguran transport tekucih 1 plinovitih ugljikovodika magistralnim
naftovodima i plinovodima, te naftovodima i plinovodima za medunarodni transport.

4. Za magistralne cjevovode obvezna je izrada Studije o utjecaju na okolis.

5. Za navedene trase plinovoda potrebno je osigurati zastitni pojas u koridoru Sirine 30 m
lijevo i desno od osi plinovoda) u kojem je zabranjeno graditi zgrade namijenjene stanovanju
ili boravku ljudi, odnosno gradevine koje nisu u funkciji plinovoda.

Zastitna zona naftovoda je 100 m lijevo i desno od osi cjevovoda, a zona opasnosti iznosi 30
m lijevo i desno od osi cjevovoda.

6. Unutar koridora od 60 m zabranjena je bilo kakova izgradnja bez suglasnosti vlasnika
cjevovoda.

7. U pojasu Sirokom 5 m s jedne i s druge strane racunajuci od osi cjevovoda zabranjeno je
saditi biljke ¢ije korijenje raste dublje od 1 m, odnosno za koje je potrebno obradivanje
zemljista dublje od 0,5 m.

8. Plinovodi i naftovodi medunarodnog i magistralnog karaktera moraju biti udaljeni od
drugih objekata kod paralelnog vodenja najmanje:

- 5 m od ruba cestovnog pojasa Zupanijskih i lokalnih cesta

- 10 m od ruba cestovnog pojasa drzavnih cesta

- 20 m od ruba cestovnog pojasa autocesta i zeljeznica

- 10 m od nozice nasipa reguliranog vodotoka i kanala

9. Opskrba op¢ine Nova Kapela plinom planirana je iz mjerno redukcijske stanice (MRS)
Nova Kapela.

10. Distribucijska plinska mreza gradit ¢e se unutar granica gradevinskog podrucja sukladno
potrebama razvoja i tehnickim moguénostima distribucijskog sustava, a u skladu s glavnim i
izvedbenim projektom plinske mreZze.



11. Zanaselja Batrina, Nova Kapela 1 Bili Brig u planu je ucrtana srednjetlacna mreza.

12. Plinovode treba polagati u prvom podzemnom sloju unutar koridora javnih prometnih
povrSina. Za njih je osiguran pojas Sirine minimalno 1,0 m prije svega kao povrsine uz
kolnike: zelenilo, pjesacki hodnici, biciklisticke staze 1 sl.

13. Situativno plinovod treba biti u skladu s uvjetima za provodenje mjera zastite od poZzara i
eksplozije i uz postivanje obveznih udaljenosti od drugih gradevina i vrsta komunalne
infrastrukture pri paralelnom vodenju i mjestima krizanja s drugim vodovima.

14. Prijelazi plinovoda ispod prometnica i vodotoka trebaju se izvoditi u zaStitnim cijevima.

5.3. Vodnogospodarski sustav
5.3.1. Zastitne i regulacijske gradevine

Clanak 19.

1. Za zastitu od Stetnog djelovanja voda na vodotocima su planirani regulacijski zahvati koje
treba provoditi uz maksimalno uvazavanje prirodnih i krajobraznih obiljeZja te posebice
ekoloske ravnoteze.

2. Zastita od velikih voda rijeke Save planira se za 100-godisnje velike vode. Zbog toga treba
rekonstruirati lijevi savski nasip i to tako da kota krune bude 1,2 m viSa od razine 100-
godisnje velike vode rijeke Save. Uz nasip treba izvesti ocjedni kanal.

3. Na lijevoj obali rijeke Save treba izvesti protuerozijske objekte.

4. Radi poboljSanja odvodnje potrebno je rekonstruirati odvodni kanal od crpne stanice
"Crnac" do rijeke Save, te kanal Luzani — Crnac.

5. U svrhu zastite od buji¢nih poplava i pripadnih erozijskih procesa mogu se planirati i
izvoditi zaStitne vodne gradevine (pregrade, retencije 1 uredenja korita), izvoditi zaStitni
radovi (poSumljavanje, odrzavanje vegetacije, trasiranje, kréenje raslinja, ¢iS¢enje korita i sl.),
te provoditi mjere zaStite (ograniCavanje sjeCe, zabrana i ogranicenje vadenja mineralnih
sirovina, zabrana odlaganja otpadnih tvari, odgovarajuci nacin koriStenja poljoprivrednog i
drugog zemljista i druge odgovarajuc¢e mjere).

6. Radi oCuvanja i odrzavanja zastitnih hidro-melioracijskih i drugih vodnogospodarskih
objekata i odrZzavanja vodnog rezima nije dozvoljeno:

- obavljati radnje kojima se moze ugroziti stabilnost nasipa i drugih

- U inundacijskom podrucju i na udaljenosti manjoj od 20 m od nozice nasipa podizati
zgrade, ograde 1 druge gradevine osim zastitnih vodnih gradevina,

- u neuredenom inundacijskom pojasu, do razdoblja dok ne bude definirana vanjska
granica tog podrucja te utvrdena pripadnost vodnom dobru istog podrucja, na
udaljenosti manjoj od 10 m od ruba korita kod ve¢ih vodotoka, te manjoj od 5 m od
ruba korita kod manjih vodotoka podizati zgrade, ograde 1 druge gradevine osim
zaStitnih vodnih gradevina,

- asvaki zahvat u prostoru koji je vezan uz vodni rezim potrebno je osigurati minimalnu
protoku (bioloski minimum), kako bi se sprijecile negativne posljedice uzduz toka,



- obavljati ostale aktivnosti u skladu sa vaze¢im Zakonom a odnose se na uredenje voda
1 rezim koriStenja prostora vodnih gradevina.

5.3.2. KoriStenje voda
Clanak 20.

1. Vodoopskrbni sustav Opéine podijeljen je na sjeverni koji obuhvada podrucje sjeverno od
autoceste 1 juzni koji obuhvaca podrucje juzno od autoceste.

2. Pri izdavanju akata provodenja prostornog plana ili akta za gradnju potrebno je planiranu
mrezu vodovoda predvidjeti u koridorima prometnica u za to osiguranim pojasevima.
Novoplanirane cjevovode za opskrbu pitkom vodom treba polagati prvenstveno ispod
nogostupa, a kada to nije moguée za polaganje moze koristiti prvi podzemni sloj ispod
kolnika.

3. Pojas za polaganje vodoopskrbnih cjevovoda treba biti Sirok minimalno 1,0 m.

4. Postrojenja u funkciji vodoopskrbe (vodospreme, crpne stanice) trebaju biti pozicionirane
u blizini prometnih koridora radi $to jednostavnijeg i neposrednijeg priklju¢enja na opskrbnu
mreZu, te zbog njihovog odrzavanja i kontrole.

5.3.3. Odvodnja
Clanak 21.

1. Planiran je razdjelni sustav odvodnje prema Studiji zastite vode na podrucju Brodsko-
posavske zupanije.

2. Odvodnja naselja op¢ine Mala Kapela rijesiti ¢e se izgradnjom nepropusne kanalizacije,
crpnih stanica 1 uredaja za prociS¢avanje prije upustanja u vodotoke.

3.Pri izdavanju akata provodenja prostornog plana ili akta za gradnju potrebno je kanalsku
mreZu za odvodnju otpadnih voda predvidjeti prvenstveno u koridorima prometnica. Ako to
nije moguce moze ju se predvidjeti 1 izvan njih. To¢ne lokacije uredaja za prociS¢avanje
otpadnih voda odrediti ¢e se projektom provodenja prostornog plana ili akta za gradnju.

4. UzduZnim padovima te visinskim poloZajem kanalizacijskih cjevovoda treba nastojati
omoguciti gravitacijsku odvodnju kao 1 minimalizirati mogucu pojavu uspora u mreZi.

5. Kontrolna okna kanalizacije treba izvoditi na svim mjestima visinskih i situativnih lomova,
a na potezima u pravcu na svakih cca 50 m.

6. Kanalizacijske cijevi moraju imati dobro mehanicko svojstvo (Cvrstocu) 1 biti
vodonepropusne, te omogucavati jednostavnu i brzu montazu. Minimalni profil kanalskih
cijevi ne smije biti manji od 40 cm.

6. MJERE ZASTITE KRAJOBRAZNIH I PRIRODNIH VRIJEDNOSTI 1
KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA
Clanak 22.



1. Krajobrazne i prirodne vrijednosti unutar op¢ine Nova Kapela su Sumska podrucja sa
izvorima potoka na obroncima te nizinske Sume uz Savu.
Na kartografskom prikazu 3.3. PODRUCJA PRIMJENE POSEBNIH MJERA UREDENIJA 1
ZASTITE oznadena su podrudja zastite krajobraznih i prirodnih vrijednosti.
Podrucje prostornog obuhvata PPUO ne nalazi se unutar podrucja zasti¢enih temeljem Zakona
o zastiti prirode NN 80/13.
Sukladno Uredbi o ekoloskoj mrezi NN 124/2013 na podrucju Opcine Nova Kapela nalaze se
slijede¢a podrucja ekoloske mreze:

- podrucja ouvanja znacajna za vrste i staniSne tipove:

» Vlakanac- Radinje HR2001379;

» Sava nizvodno od Hrus¢ice HR2001311

* Pricac- Luzani HR2001288 (grani¢no)

- podrucja oCuvanja znac¢ajna za ptice:

+ Jelas polje HR1000005.

2. Smjernice za zastitu krajobraznih i prirodnih vrijednosti su:

- planiranje stambenih, gospodarskih, proizvodno-poslovnih, industrijskih i ostalih
zona, proSirivanje postoje¢ih gradevinskih podru¢ja 1 planiranje zahvata izvan
gradevinskih podrucja, planirati na nacin da njihova izgradnja ne uzrokuje gubitak
rijetkih 1 ugroZenih stani$nih tipova, te gubitak staniSta strogo zastiCenih biljnih i
zivotinjskih svojti;

- uredenje postoje¢ih 1 Sirenje gradevinskih podru¢ja planirati na nacin da se
ocuvaju postojece krajobrazne vrijednosti;

- prilikom ozelenjivanja podru¢ja zahvata koristiti autohtone biljne vrste, a
postojece elemente autohtone flore sacuvati u najvecoj mogucoj mjeri te integrirati u
krajobrazno uredenje;

- pri odabiru trase prometnih koridora voditi raCuna o prisutnosti ugroZenih i rijetkih
staniSta 1 zasticenih 1/ili ugroZenih vrsta flore 1 faune te o ciljevima ocuvanja ekoloske
mreze;

- ocuvati podrucja prekrivena autohtonom vegetacijom, postojee Sumske povrSine,
Sumske Cistine 1 Sumske rubove;

- gospodarenje Sumama provoditi sukladno nacelima certifikacije suma;

- postojece Sume zastititi od prenamjene i kréenja;

- u gospodarenju Sumama izbjegavati uporabu kemijskih sredstava za zastitu bilja 1
bioloskih kontrolnih sredstava;

- stititi podrucja prirodnih vodotoka kao ekoloski vrijedna podrucja te sprijeciti
njihova oneciS¢enje, a prema potrebi izvrSiti revitalizaciju i

- izbjegavati regulaciju vodotoka, kanaliziranje 1 promjene vodnog reZima vodenih
stanista.

Planirani zahvati u podru¢ju ekoloSke mreze koji mogu imati znaCajan utjecaj na ciljeve
ocuvanja 1 cjelovitost podrucja ekoloSke mreze podlijezu ocjeni prihvatljivosti zahvata
za ekolosku mrezu, sukladno ¢l. 24. stavak 2. Zakona o zastiti prirode NN 80/2013).

3.  Na Kkartografskom prikazu 3.3. PODRUCJA PRIMJENE POSEBNIH MIJERA
UREDENIJA I ZASTITE oznaceno je arheolosko dobro, zasti¢eno temeljem Zakona o zastiti
kulturnih dobara krajobraznih i prirodnih vrijednosti:

‘ ARHEOLOSKA KULTURNA DOBRA




Oznaka Mjesto Naziv Vrsta kulturnog dobra
dobra
1| Z-3877 | Nova Kapela Arheolosko nalaziSte Ravnjas Arheolosko nalaziste

Na tom se arheoloskom lokalitetu, svi zemljani radovi koji ukljuc¢uju kopanje zemljista dublje
od 40 cm moraju izvesti rucnim iskopom pod nadzorom i1 uputama arheologa uz prethodno
utvrdene posebne uvjete zastite i odobrenje nadleznog Konzervatorskog odjela, koji moze
propisati i prethodno izvodenje zastitnih arheoloskih istrazivanja, bez obzira na prethodno
izdane uvjete i odobrenje.

4. Ukoliko bi se na bilo kojem dijelu podrucja Opéine, prilikom izvodenja gradevinskih ili
bilo kojih drugih zemljanih radova naislo na arheolosko nalaziste ili nalaze, radove je nuzno
prekinuti te o navedenom bez odlaganja obavijestiti Konzervatorski odjel u Osijeku, kako bi
se sukladno odredbama Zakona o zastiti i ocuvanju kulturnih dobara poduzele odgovarajuce
mjere osiguranja te zaStite nalazista i nalaza.

5.Na kartografskom prikazu 3.3. PODRUCJA PRIMJENE POSEBNIH MJERA UREDENJA
I ZASTITE oznacena su kulturna nepokretna kulturna dobra , zastiCena i preventivno
zaSti¢ena temeljem Zakona o zaStiti 1 ocuvanju kulturnih dobara:

NEPOKRETNA KULTURNA DOBRA
Oznaka
dobra

Registrirana nepokretna kulturna dobra

1| Z-1288 | Nova Kapela Crkva Blazene Djevice Marije

Mijesto Naziv Vrsta kulturnog dobra

Nepokretno kulturno
dobro-pojedina¢no
Grobljanska kapela Svih Svetih- Nepokretno kulturno
mauzolej Aleksandra Seitza dobro-pojedina¢no
3 | Z-1299 | Srednji Lipovac | Crkva sv. Luke Nepokretno kultumo

dobro-pojedina¢no
ZASTICENA TRADICIJSKA KULTURNA BASTINA

2 | Z-5667 | Nova Kapela

Oznaka Mjesto Naziv Vrsta kulturnog dobra
dobra
Preventivno zaSti¢ena nepokretna kulturna dobra
) o Tradicijska kuca obitelji Balenovic¢ s Nepokretno kulturno
1 | P-4390 | Srednji Lipovac okuénicom, k.br.185 dobro-pojedina¢no

Za sve zahvate na njima treba u postupku izdavanja lokacijske dozvole akta za provodenje
prostornog plana ili gradnju potrebno je ishoditi posebne uvjete Ministarstva kulture, Uprave
za zaStitu kulturne bastine — Konzervatorski odjel u Osijeku Slavonskom Brodu.

U skladu s navedenim zakonima, za sve nabrojene zahvate na gradevinama, sklopovima,
predjelima (zonama) 1 lokalitetima, koje su zaStiene ili preventivno zaStiCene vazecim
Zakonom o zastiti i ocuvanju kulturnih dobara (NN RH 69/99, 151/03, 157/03, 87/09, 88/10,
61/11, 25/12 i 136/12 potrebno je od (Ministarstvo kulture, uprava za zastitu kulturne bastine
— Konzervatorski odjel Slavonskom Brodu) ishoditi propisane suglasnosti:

a) posebne uvjete s utvrdenim mjerama zastite kulturnog dobra
b) prethodno odobrenje za sve vrste radova na kulturnom dobru



c) prethodno odobrenje za sve radnje koje bi mogle prouzro€iti promjene na kulturnom
dobru, kao 1 u njegovoj neposrednoj blizini, odnosno koje bi mogle narusiti cjelovitost
kulturnog dobra, a osobito: konzerviranje, restauriranje, premjestanje kulturnog dobra i
drugi sli¢ni radovi, rad industrijskih i drugih postrojenja i radiliSta, kao i rekonstrukcija,
sanacija, adaptacija kulturnog dobra kao i gradenje na podrucju na kojem se nalazi
kulturno dobro (bez obzira da li je za namjeravane radove potrebna dozvola po Zakonu
o gradenju ili ne)

d) nadzor u svim fazama radova provodi nadlezna Uprava za zaStitu kulturne bastine.

6. U tekstu poglavlja 2.2.4. Zastita krajobraznih i prirodnih vrijednosti i kulturno-povijesnih
naveden je popis tradicijske graditeljske bastine :zgrade pucke poboznosti i evidentirane
stambene 1 gospodarske zgrade, obradene u separatu ,Prijedlog smjernica za zaStitu
tradicijske 1 druge bastine* izradenom po Konzervatorskom odjelu u Slavonskom Brodu.
Navedene zgrade nisu zastiCene Zakonom o zastiti 1 ocuvanju kulturnih dobara.

Slijedom ¢l. 17. vazeéeg Zakona o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara predstavnicko tijelo
op¢ine moze, neke od gore navedenih tradicijskih stambenih 1 gospodarskih zgrada, i manjih
sakralnih gradevina kao izraza pucke poboznosti (u vidu kapelica, radi se najceSée o
zgradama manjih dimenzija, krizevima 1 pokloncima, smjeStenim na istaknutim
dijelovima naselja) proglasiti zaSti¢enim, uz prethodnu suglasnost nadleznog tijela, te
osigurati uvjete i sredstva potrebna za provedbu odluke.

7. Temeljem c¢lanka 17. Zakona o za$titi 1 ocuvanju kulturnih dobara Op¢insko vije¢e ¢e u
posebnom postupku donositi odgovarajuée odluke o zastiti dobara lokalnog znacaja, kada i za
koje to ocijeni potrebnim.

Za zastiCene zgrade 1 preventivno zaSti¢ene i zgrade zaSti¢ene temeljem ¢l17. navedene u
prethodnom stavku , predlaze se :

- Pri rekonstrukciji povijesnih procelja zgrada, na istima je potrebno  provesti
konzervatorske istrazne radove, uz izradu odgovarajuée popratne konzervatorske
dokumentacije, kao podloge za stru¢no utemeljenu obnovu procelja.

- Uz moguénost obnove pojedinih tradicijskih kuca i gospodarskih zgrada, ,,in situ®,
druga je mogucnost da se izvorna struktura prenese na ocCuvanu tradicijsku
okuénicu, u etno park, ili prije uklanjanja postojec¢e zgrade, na drugom mjestu izradi
replika kao faksimil.

- Bez opravdanog razloga ne mogu se rusiti tradicijske i druge zgrade, gradene prije
1968. godine.

- Za gradnju zgrada koje granie sa zaSti¢enim zgradama 1 preventivno zastiCenim
drzavnog i lokalnog znacaja, predlazu se :

- U vidu sprecavanja daljnje razgradnje naslijedenih prostornih karakteristika pojedinih
naselja, potrebno je, prilikom planiranja novogradnje, u Sto ve€oj mogucoj mjeri voditi
racuna o ponavljanju povijesnih graditeljskih obrazaca, Sto se u prvom redu odnosi
na: vanjsko oblikovanje zgrade, volumene, gabarite, kao 1 razmjestaj stambenih 1
gospodarskih zgrada na cestici u skladu s graditeljskom tradicijom kraja.

- U slu¢aju podizanja novogradnje na katastarskoj cCestici, u Cijem se neposrednom
susjedstvu nalaze ouvani primjeri povijesne graditeljske bastine, istu je potrebno
uskladiti sa zateCenim povijesnim oblikovanjem procelja, gabaritima zgrada i
visinskim veli¢inama (visina vijenca) postojeCe povijesne izgradnje, kako bi se
novogradnja u $to ve¢oj mjeri uklopila u mikroambijent naselja.

Na ocuvanim povijesnim potezima zaSticene, preventivno zaStiCene graditeljske baStine,
podizanje novogradnje je potrebno uskladiti sa zateCenom gradevinskom linijom.



U slucaju da se radio oc¢uvanju tradicijske kuce, na Cestici u graditeljski skladnoj cjelini sa
zateCenim ambijentom, na kojoj se moze predvidjeti izgradnja nove stambene gradevine, pri
podizanju novogradnje, staru je kucu moguce =zadrzati kvalitetnim objedinjavanjem
novogradnje s postoje¢om povijesnom gradevinom, uz zadrzavanje bitnih konstruktivno -
stilskih karakteristika, odnosno vanjske oblikovne prepoznatljivosti izvorne kuce (procelje,
vanjski gabariti).

8. Radi zastite krajolika i tradicionalnog nacina zivljenja, a sve u funkciji razvoja seoskog
turizma u dolini u kojoj je smjeSteno naselje Stara Kapela nije dozvoljena gradnja gradevina
za intenzivnu stocarsku proizvodnju.

7. POSTUPANJE S OTPADOM
Clanak 23.

1. Nacin sanacije postojecih divljih odlagalista otpada (6) odredit ¢e se elaboratom sanacije u
skladu s posebnim zakonima.

Prostornim planom Brodsko-posavske Zzupanije definirana je lokacija Centra za gospodarenje
otpadom na lokaciji ,,Sagulje* u gradu Nova Gradigka.

Predvidene se minimalno 3 ili 4 pretovarne stanice prema gravitacionom podrucju.
Reciklazna dvoriSta, gradevine namijenjene razvrstavanju i privremenom skladiStenju otpada
moguce je izgraditi unutar gradevinskih podruc¢ja gospodarsko proizvodne namjene.

Po potrebi u viSe naselja ili samo u srediStu opcine formiralo bi se unutar granica
gradevinskog podrucja reciklazno dvoriste, iz kojeg bi se prikupljeni otpad slao na jedno od
lokacija pretovarnih stanica. U cilju ostvarenja ovakvoga odlagaliSta potrebno je da nadlezno
komunalno poduzece, koje zbrinjava otpad, pripremi odgovarajuéi sustav sakupljanja otpada.
Pretovarna stanica je gradevina za privremeno skladiStenje, pripremu i pretovar otpada
namijenjenog transportu prema centru za gospodarenje otpadom. Pretovarnu stanicu moguce
je izgraditi u izdvojenim gradevinskim podru¢jima gospodarske namjene (I),uz prethodnu
analizu transportnih putova, opravdanost izgradnje i definiranje iste odlukom zupanijske
skupstine.

U svim naseljima Opc¢ine potrebno je stoga postaviti kontejnere u koje bi se prikupljao
reciklazni otpad (papir, staklo, plastika, metal). Zeleni otoci formiraju se bez ogranicenja.

8. MJERE SPRECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS
Clanak 24.

1. Prilikom izdavanja lokacijskih dozvola za gradevine gospodarskih aktivnosti, potrebno je u
skladu s posebnim propisima osigurati mjere spre¢avanja nepovoljna utjecaja na okoli$
(zaStita od buke, zagadenja zraka, vibracija, elektroenergetskog zraCenja, prociS¢avanje
otpadnih voda, tehnoloski otpad i sl.)

2. Prilikom izdavanja lokacijskih dozvola za ostale gradevine potrebno je osigurati mjere
zaStite od pozara, te osigurati izgradnju zaklona (podruma) radi zaStite i1 spaSavanja
stanovnika, u skladu s ¢injenicom da je op¢ina Nova Kapela u ¢etvrtoj zoni ugroZenosti. Kod
izdavanja lokacijskih dozvola potrebno je pridrzavati se vazecih propisa o prostornim



standardima, urbanisticko-tehnickim uvjetima i normativima za spreCavanje urbanisticko-
arhitektonskih barijera.

8.1. Zastita podzemnih voda
Clanak 25.

Prilikom ishodenja lokacijskih odnosno izdavanja gradevnih dozvola, a u svrhu zastite
podzemlja i podzemnih voda od oneciS¢enja i zagadivanja potrebno je propisati i odredene
mjere zasStite koje ukljucuju:

- izgradnju sustava odvodnje oborinske i otpadne vode od vodonepropusnih elemenata,

- odvodnju oborinske vode s prometnih povrSina treba izvesti preko slivnika s
taloznicama u sustav javne odvodnje,

- otpadne vode iz tehnoloSkih procesa obvezno treba prije upusStanja u sustav javne
odvodnje prethodno procistiti na propisani stupanj onec¢iséenosti putem separatora ulja i
masti, krutih Cestica, te eventualne potrebne neutralizacije,

- kod uredenja groblja sustavima drenaze i odvodnje te priklju¢kom na sustav javne
odvodnje treba osigurati maksimalnu zastitu okolnih naseljenih podrucja,

- u svrhu zastite vodotoka i akumulacija potrebno je kontrolirati sve ulazne tokove i
inventarizirati zagadivace,

- sve vodene povrsSine obavezno je §tititi od onecis¢enja i zagadivanja.

8.2. Zastita od buke
Clanak 26.

1. Radi zastite od buke te stvaranja zvucCnih barijera potrebna je izmedu autoceste te
stambenih dijelova naselja sadnja visokog zelenila. Na gradevnim ¢esticama koje se nalaze uz
koridore koji su ugrozeni bukom (autoput), treba saditi drve¢e u Sirini od min. 5 m, a
izgradnju planirati u dubini gradevne Cestice Sto viSe odmaknuto od izvora buke.

8.3. Zastita od poZara
Clanak 27.

Radi omogucavanja spaSavanja osoba iz gradevine i gaSenja poZzara, gradevina mora imati
vatrogasni prilaz odreden prema Pravilniku o uvjetima za vatrogasne pristupe.

Kod gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbnih mreZa, mora se, ako ne postoji, predvidjeti da
vanjska hidrantska mreza za gaSenje poZara bude po Pravilniku o hidrantskoj mrezi za gasenje
poZara.

Prilikom prometa, skladistenja ili drzanja zapaljivih tekucina i/ili plinova, glede sigurnosnih
udaljenosti primijeniti odredbe Zakona o zapaljivim tekuc¢inama i plinovima, te Pravilnika o
zapaljivim teku¢inama i Pravilnika o ukapljenom naftnom plinu.

Sprjecavanje Sirenja poZara na susjedne gradevine odnosi se na:

- gradevine u neposrednoj blizini,

- gradevine koje se dodiruju vanjskim zidovima.
Sprjecavanje Sirenja pozara na susjedne gradevine postize se: odredivanje sigurnih udaljenosti
i drugih mjera kroz odredbe za provodenje prostornog plana, odredivanje sigurnosnih



udaljenosti na razini predmetne lokacije (primjerice sigurnosne udaljenosti kod spremnika
zapaljivih tekucina 1 plinova, postrojenja s povecanim rizikom od nastanka pozara i
eksplozija, gradevina i postrojenja s visokim pozarnim opterecenjem i sli¢no); izvedbom
pozarnih zidova najmanje otpornosti na pozar REI-M 90; izvedbom vanjskih zidova odredene
otpornosti na pozar i zidnih obloga i izolacija, reakcije na pozar Al ili A2-sld0;ogranicenje
povrsine nezastiCenih povrSina otvora; ugradnjom sustava za automatsku dojavu 1 gaSenje
poZara.

Kada je udaljenost dviju susjednih gradevina s malim pozarnim optere¢enjem manja od 3,00
metra, zidovi i stropovi (krovovi) koji granice sa susjednim gradevinama moraju imati
otpornost na pozar sukladno vaze¢im zahtjevima otpornosti na pozar..

Kada je jedna od susjednih gradevina sa srednjim ili velikim pozarnim optere¢enjem,
medusobna sigurnosna udaljenost odreduje se prorac¢unom.

Preporucena udaljenost susjednih gradevina je najmanje 4,0 metra ili manje ako se dokaze da
se pozar nece prenijeti na susjedne gradevine ili su iste odvojene zidom vatrootpornosti 90
minuta , koja nadvisuje krov susjedne gradevine najmanje 50 cm ili zavrSava dvostranom iste
vatrootpornosti duzine najmanje 1m ispod pokrova krovista koji mora biti od negorivog
materijala najmanje iste duzine konzole.

2. Planom su osigurani koridori cjevovoda za koli¢ine vode potrebne za gasenje pozara u
skladu sa odredbom Pravilnika o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje
poZara.

9. EKSPLOATACIJA MINERALNIH SIROVINA
Clanak 28.
1. Planom je omogucen rad na eksploataciji u kamenolomu u Srednjem Lipovcu.

2. Lokacijskom dozvolom treba predvidjeti nacin sanacije kamenoloma nakon zavrSetka
eksploatacije.

3. Planom su odredene zone za istrazivanje mineralnih sirovina mjereno od Srednjeg
Lipovca, Gornjeg Lipovca i Pavlovca (vapnenac) te juzno od Srednjeg Lipovca (kvarcni
pijesak).

4. Nakon istraznih radova moze se odrediti povrSine za eksploataciju.

PPUO Nova Kapela omogucava istrazivanje geotermalnih potencijala kao 1 istraZivanje
nalazi$ta ugljikovodika na podrucju obuhvata plana.

Na poljoprivrednom zemljiStu omogucava se izgradnja jedne buSotine za potrebe
eksploatacije geotermalnih voda, za potrebe zagrijavanja obradivih povrSina pri uzgoju
agrikultura, te grijanje staklenika, koji mogu biti za grijanje samo tla, samo zraka , ili sustav
za grijanje i tla 1 zraka i sl., a iskljucivo za potrebe registrirane poljoprivredne djelatnosti.



10. MJERE PROVEDBE PLANA

10.1. Obveza izrade prostornih planov%
Clanak 29.

1. Izrada urbanistickog plana uredenja je predvidena za :

a) Urbanisticki plan uredenja-UPU1 izdvojenog gradevinskog podru¢ja gospodarske
namjene naselja Nova Kapela-sa svrhom omogucavanja gradnje gospodarskog sadrzaja;
proizvodnje, preradivacke industrije, zanatstva, proizvodnje energije iz obnovljivih
izvora, usluznih djelatnosti i ostalih koje ¢e se detaljnije razgraniciti kroz navedeni
UPU. Kroz navedeni UPU potrebno je analizirati moguénost izgradnje i dodatnog
industrijskog kolosijeka.

b) Urbanisticki plan uredenja-UPU2 gospodarske namjene sjeverno od M104 uz kolodvor.

c) Urbanisti¢ki plan uredenja-UPU3 pretezito stambene namjene s analizom -rjeSenje
prometne povezanosti naselja Dragovci s planiranom brzom cestom uz omogucavanje
prosirenja gradevinskog podrucja naselja.

Za zonu eko-etno slijedom daljih razvojnih programa i eventualne potrebe zastite koncepcije
sadrZaja, moguce je propisivati potrebu izrade UPU-, za obuhvat 1 sadrzaje koje ¢e op¢insko
vijece utvrditi Odlukom o izradi slijedom vazeéeg Zakona o prostornom uredenju.

2. Brisan
3.Za op¢insko srediste: uredenje javnih parkova, spomenika, kao i gradevina javne namjene,

ukoliko opéinsko vije¢e utvrdi interes, moguce je provoditi javne urbanisti¢ko-arhitektonske
natjecaje.

10.2. Primjena posebnih razvojnih i drugih mjera
Clanak 30.

1. Nije planirana primjena posebnih mjera za poticanje razvoja, osim za brdsko naselje gdje
bi trebalo zaustaviti trend opadanja broja stanovnika.

2. Za Program Udruge gradana Stare Kapele i Pavlovci "Eko-etno selo stara Kapela i
Pavlovci" planom su osigurani prostorni elementi za poticanje turizma i ocuvanje
tradicionalnog nacina Zivljenja i kulturne bastine.
10.3. Rekonstrukcija gradevina €ija je namjena protivna planiranoj namjeni

Clanak 31.
1. Za gradevine §to su izgradene u skladu s propisima koji su vazili do stupanja na snagu

Zakona o prostornom uredenju, a namjena kojih je protivna namjeni utvrdenoj ovim planom
moze se, do privodenja planiranoj namjeni, izdati lokacijska dozvola.



2. Ostale gradevine Cija je namjena protivna planom odredenoj namjeni, mogu se koristiti u
postojecim gabaritima do privodenja tog dijela prostora planskoj namjeni.

3. Postojece gradevine niske stambene izgradnje koje su ostale izvan granica gradevinskog
podrucja, a ne mogu se smatrati izdvojenim dijelovima gradevinskog podrucja, ili se unutar
gradevinskog podrucja nalaze u zonama druge namjene, mogu se iznimno adaptirati u opsegu
neophodnom za poboljSanje uvjeta zivota i rada, uz uvjet da dokumentima prostornog
uredenja nisu predvidene za rusenje.

4. Neophodni obim rekonstrukcija za poboljSanje uvjeta zivota gradana smatra se:

- dogradnja sanitarnih prostorija (WC, kupaonice) uz postojece stambene gradevine, koje
te u svom sastavu ili na postojecoj Cestici nemaju izgradene i to u najvecoj povrsini od
6,0 m2, preinake u smislu otvaranja vanjskih otvora na postoje¢im gradevinama,

- konstruktivne sanacije na nacin zadrzavanja osnovnog gabarita gradevine,

- preinake unutarnjeg prostora bez povecanja volumena gradevine (promjera instalacije,
promjera funkcije prostora),

- konstruktivne sanacije uz zadrzavanje osnovnog gabarita gradevine,

- popravak postojeceg krovista,

- izmjena ravnih krovova u kose bez podizanja nadozida,

- adaptacija tavanskog prostora unutar postojeceg gabarita gradevine u stambeni prostor,

- rekonstrukcija svih vrsta instalacija,

- ograde i potporni zidovi radi saniranja terena,

- prikljucenje na postojeCu komunalnu infrastrukturu (elektro, vodovod i plinsku

mrezu).

5. Neophodni oblik rekonstrukcije za poboljSanje uvjeta rada smatra se:

- izmjena uredenja i instalacija vezanih za promjenu tehnoloSkih rjeSenja, s tim da se
gradevine ne mogu dogradivati izvan postojeceg gabarita,

- promjena namjene poslovnih prostora, ali pod uvjetom da novoplanirana namjena ne
pogorsava stanje ¢ovjekova okoli$a i svojim koristenjem ne utjeCe na zdravlje ljudi u
okolnim stambenim prostorima, ali samo unutar postojeceg gabarita,

- pretvorba stambenog prostora u poslovne prostorije, ali unutar postojeceg gabarita,
prema valjanim propisima,

- uredenje ili izgradnja sanitarnog ¢vora na dijelu poslovnog prostora unutar postojeceg
gabarita gradevine, ukoliko je ista neophodna za poboljSanje uvjeta rada ili uvjetovana
promjenom namjene poslovnog prostora.
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